Tekst ustawy ustalony ostatecznie po rozpatrzeniu poprawek Senatu

USTAWA
zdnial19 serpnia201lr.

0 zmianie ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
oraz ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

Art. 1.

W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070, z p6zn. zm."”) wprowadza si¢ naste-
pujace zmiany:

1) w art. 15e dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:
»3. Do lokali mieszkalnych, o ktérych mowaw ust. 2, nie ma zastosowania art. 29a.”;
2) po rozdziale 4a dodaje si¢ rozdziat 4b w brzmieniu:
»Rozdziat 4b

Wyodrebnianie na wtasnosc¢ lokali mieszkalnych wybudowanych na wynajem przy wyko-
rzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego

Art. 33e. 1. Lokale mieszkalne w zasobach towarzystw budownictwa spotecznego,
wybudowane przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow ztozonych do dnia
30 wrzesnia 2009 r., moga by¢ wyodrgbnione na wiasnosc.

2. Przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego przez towarzystwo bu-
downictwa spotecznego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz osoby fi-
zyczng, bedacg jednoczesnie najemca lokalu mieszkalnego i strona
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tego lokalu.

3. Wyodrebnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze nastapi¢ przed u-
ptywem 5 lat od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku.

4. Decyzje 0 wyodrebnieniu na wiasnosé lokalu mieszkalnego podejmuje
zgromadzenie wspolnikbéw, walne zgromadzenie akcjonariuszy abo
walne zgromadzenie.

Art. 33f. 1. W przypadku ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, o ktérym mowa
w art. 33e ust. 1, cena jego sprzedazy nie moze by¢ nizsza niz jego
wartos¢ rynkowa ustalona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21

Y Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr
16, poz. 167 i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 153, poz. 1271, Nr 216, poz. 1824 i Nr
240, poz. 2058, z 2003 r. Nr 65, poz. 594, z 2004 r. Nr 146, poz. 1546, Nr 213, poz. 2157 i Nr 281, poz.
2783, z 2006 r. Nr 157, poz. 1119, Nr 220, poz. 1600 i Nr 251, poz. 1844, z 2008 r. Nr 180, poz. 1109
oraz z 2009 r. Nr 39, poz. 309i Nr 65, poz. 545.
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sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2010 r. Nr
102, poz. 651 z pdzn. zm.?).

2. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 33e ust.
1, powinna uwzglednia¢ pokrycie wszystkich zobowiazan przypadaja-
cych na lokal, w szczegolnosci sptate odpowiednigj czesci zadtuzenia
kredytowego towarzystwa wraz z odsetkami oraz splate przypadajacej
na ten lokal czgsci umorzenia kredytu w kwocie nominanej, oraz
koszty wyceny nieruchomosci.

3. Na wniosek towarzystwa budownictwa spotecznego Bank Gospodar-
stwa Krajowego, w terminie 21 dni od dnia otrzymania wniosku, usta-
la wysokos¢ zadtuzenia przypadajacego na wyodrebniony na wiasnosé
lokal z tytutu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego kre-
dytu oraz wysokos¢ przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kre-
dytu, o ktérych mowaw ust. 2.

4. Splata przypadajacej na lokal mieszkalny czgsci umorzenia kredytu za-
sila Fundusz Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002
r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o state)
stopie procentowej (Dz. U. Nr 230, poz. 1922, z pdzn. zm.).

5. Kwote partycypacji w kosztach budowy lokalu, ktéra odpowiada
kwocie stanowiacej odsetek aktualng) wartosci rynkowej lokalu rowny
udzialowi wniesiong kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu,
nie mnigjszel jednak niz wartos¢ nominalna wptacone partycypacji, ze-
licza si¢ na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.

6. Bank Gospodarstwa Krajowego przeznacza srodki uzyskane ze splaty
kredytéw udzielonych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego abo
udzielonych na podstawie art. 15a ust. 2 pkt 1 na realizacj¢ progra-
mow rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego.

Art. 33g. Po splacie catosci przypadajacego na lokal mieszkalny zadtuzenia kredy-
towego wraz z odsetkami, o ktérym mowaw art. 33f ust. 2, Bank Go-
spodarstwa Krajowego proporcjonanie do dokonang sptaty zobowia-
zan z tytulu udzielonego kredytu, ustala nizsza kwote kolging mie-
sigczneg splaty pozostatego zadtuzenia kredytobiorcy.

Art. 33h. 1. Uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego srodki, pomnigjszone o
wydatki zwiazane ze splata wszystkich zobowiazan i kosztow, o kto-
rych mowa w art. 33f ust. 2, oraz kwote odpowiadajaca iloczynowi
ceny sprzedazy oraz wskaznika rownego ilorazowi kosztéw wiasnych
kredytobiorcy w catkowitych kosztach realizacji przedsiwziccia finan-
sowanego kredytem udzielonym przez Bank Gospodarstwa Kragjowe-
go, podlegaja sptacie do Funduszu Doptat.

2. Wptata srodkow:

2 Zmiany tekstu jednolitego wymieniong ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675,
Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 i Nr 200 poz. 1323 oraz 2011 r. Nr 64, poz.
341, Nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789 i Nr
163, poz. 981.

%9 Zmiany wymieniong ustawy zostaly ogtoszonew Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 146, poz. 1546 z
2006 r. Nr 183, poz. 1354 i Nr 251, poz. 1844, z 2009 r. Nr 65, poz. 545 oraz z 2011 r. Nr 168, poz.
1006.
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1) podlegajacych zgodnie z ust. 1 sptacie do Funduszu Doptat,

2) z tytulu splaty zadtuzenia przypadajacego na wyodrebniany na
wiasnos¢ lokal,

3) z tytutu splaty przypadajacej naten lokal czesci umorzenia

— dokonywana przez osobe fizyczna, o ktérej mowa w art. 33e ust.
2, nastepuje na bedacy w posiadaniu towarzystwa budownictwa
spotecznego rachunek powierniczy, prowadzony zgodnie z prze-
pisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z p6zn. zm.”).

3. Towarzystwo budownictwa spotecznego w terminie 7 dni od dnia o-
trzymania srodkow, o ktérych mowa w ust. 2, przekazuje srodki z ty-
tutu splaty zadtuzenia przypadajacego na wyodrebniany na wiasnosé
lokal na rachunek Banku Gospodarstwa Krajowego, a srodki podlega-
jace, zgodnie z ust. 1, sptacie do Funduszu Doptat oraz srodki z tytutu
splaty przypadajacej naten lokal czesci umorzenia na rachunek Fundu-
szu Doptat.

Art. 33i. 1. W przypadku podziatu nieruchomosci, polegajacego na ustanowieniu
odre¢bng) wiasnosci choéby jednego lokalu na rzecz ngjemcy, obciazo-
nel hipoteka zabezpieczajaca kredyt, z ktorego srodki finansowe prze-
Znaczono na potrzeby tej nieruchomosci, hipoteka taczna nie powstaje.

2. Po splacie przez towarzystwo budownictwa spotecznego zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami, o ktorym mowaw art. 33f ust. 2, na-
jemca lokalu mieszkalnego, o ktérym mowaw art. 33e ust. 2, uzyskuje
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu bez obciazen hipotecznych.

3. Dokonanie podziatu, o ktérym mowa w ust. 1, powoduje wygasniecie
hipoteki obciazajacej nieruchomos¢, zabezpieczajacej kredyt, z ktdre-
go srodki finansowe przeznaczono na potrzeby inng nieruchomosci.
W celu zabezpieczenia kredytu zabezpieczonego poprzednio hipoteka,
ktora wygasta, obciaza si¢ hipoteka nieruchomos¢, na potrzeby ktore
przeznaczone zostaty srodki pochodzace z tego kredytu, lub inna nie-
ruchomosg.

Art. 33j. 1. Zarzad nieruchomoscia wspblna stanowiaca wspOtwiasnos¢ towarzy-
stwa budownictwa spotecznego jest wykonywany przez towarzystwo
jak zarzad powierzony, o ktérym mowaw art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz.
903 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492).

% Zmiany tekstu jednolitego wymieniong ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 126, poz. 1070,
Nr 141, poz. 1178, Nr 144, poz. 1208, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1385i 1387 i Nr 241, poz. 2074,
z 2003 r. Nr 50, poz. 424, Nr 60, poz. 535, Nr 65, poz. 594, Nr 228, poz. 2260 i Nr 229, poz. 2276, z
2004 r. Nr 64, poz. 594, Nr 68, poz. 623, Nr 91, poz. 870, Nr 96, poz. 959, Nr 121, poz. 1264, Nr 146,
poz. 1546 i Nr 173, poz. 1808, z 2005 r. Nr 83, poz. 719, Nr 85, poz. 727, Nr 167, poz. 1398 i Nr 183,
poz. 1538, z 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 157, poz. 1119, Nr 190, poz. 1401 i Nr 245, poz. 1775, z
2007 r. Nr 42, poz. 272 i Nr 112, poz. 769, z 2008 r. Nr 171, poz. 1056, Nr 192, poz. 1179, Nr 209,
poz. 1315 i Nr 231, poz. 1546, z 2009 r. Nr 18, poz. 97, Nr 42, poz. 341, Nr 65, poz. 545, Nr 71, poz.
609, Nr 127, poz. 1045, Nr 131, poz. 1075, Nr 144, poz. 1176, Nr 165, poz. 1316, Nr 166, poz. 1317,
Nr 168, poz. 1323 i Nr 201, poz. 1540, z 2010 r. Nr 40, poz. 226, Nr 81, poz. 530, Nr 126, poz. 853, Nr
182, poz. 1228 i Nr 257, poz. 1724 oraz z 2011 r. Nr 72, poz. 388, Nr 126, poz. 715, Nr 131, poz. 763,
Nr 134, poz. 779i 781 i Nr 165, poz. 984.
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2. Wickszos¢ wiascicieli lokali wyodrebnionych na wiasnos¢ w budynku
lub budynkach potozonych w obrgbie dangj nieruchomosci, obliczana
wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélngj, moze dokonaé
zmiany, ustalonego w trybie ust. 1, sposobu zarzadu nieruchomoscia
wspolna. Art. 18 ust. 2a ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali stosuje si¢ odpowiednio.

3. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrgbne wiasnosci
lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali.

Art. 33k. Do wyodrebniania na wiasnos¢ lokali mieszkalnych wybudowanych na
wynajem przez spétdzielnie mieszkaniowe przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego przepisy art. 33e—
art. 33j stosuje si¢ odpowiednio.”.

Art. 2.

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116, z pdzn. zm.”) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w art. 12 po ust. 1°dodaje Si¢ ust. 1°w brzmieniu:

,1°. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielo-
nego przez Bank Gospodarstwa Kragjowego ze srodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, sptata przypadajace na ten lokal czesci umorzenia kredytu, o
ktorej mowaw ust. 1 pkt 1, podlega odprowadzeniu przez spétdzielni¢ mieszka-
niowa do Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r.
o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie pro-
centowej (Dz. U. Nr 230, poz. 1922, z pézn. zm.?).”;

2) w art. 12" uchyla sig ust. 2.

Art. 3.
Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

MARSZALEK SEIMU

| - | Grzegorz Schetyna

% Zmiany tekstu jednolitego wymieniong ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i
Nr 63, poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024, Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184, z
2006 r. Nr 165, poz. 1180. , z 2007 r. Nr 125, poz. 873, z 2008 r. Nr 235, poz. 1617, z 2009 r. Nr 65,
poz. 545, Nr 117, poz. 988, Nr 202, poz. 1550 i Nr 223, poz. 1779 oraz z 2010 r. Nr 207, poz. 1373.

® Zmiany wymieniongj ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 146, poz. 1546,
Z 2006 r. Nr 183, poz. 1354 i Nr 251, poz. 1844, z 2009 r. Nr 65, poz. 545 oraz z 2011 r. Nr 168, poz.
1006.



