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Projekt

USTAWA
zdnia 2011r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego®

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

Art. 1.

Ustawa reguluje zasady ochrony praw nabywcy, wobec ktérego deweloper zobowiazuje si¢ do
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci tego lokalu na
nabywce, albo do przeniesienia na nabywce wiasnosci nieruchomosci zabudowane] domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego na nigj posadowionego stanowiacego odrebna nieruchomosg.

Art. 2.
1. Usawaokresla:
1) srodki ochrony wptat dokonywanych przez nabywcg;
2) zasady i tryb zawierania uméw deweloperskich;
3) obowiazki przedkontraktowe dewelopera;
4) tres¢ umowy deweloperskiey;
5) prawai obowiazki stron umowy deweloperskiegj;
6) zasady postepowania ze srodkami nabywcy w przypadku upadtosci dewelopera.
2. Przepisy niniejszej ustawy stosuje si¢ réwniez do umowy, na podstawie ktorel deweloper
zobowiazuje si¢ do zawarcia umowy deweloperskie (umowa przedwstepna).

Art. 3.
Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

1) deweloper - przedsighiorca w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.?), ktéry w ramach prowadzonej dziatalnosci

! Ninigisza ustawa zmienia si¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, ustawe z dnia 14 grudnia 1994 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym oraz ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe i naprawcze.

2 Zmiany wymieniong ustawy zostaly ogtoszonew Dz. U. z 1971 r. Nr 27, poz. 252, z 1976 r. Nr 19, poz. 122, z 1982
r. Nr 11, poz. 81, Nr 19, poz. 147 i Nr 30, poz. 210, z 1984 r. Nr 45, poz. 242,z 1985r. Nr 22, poz. 99, z 1989 r. Nr
3, poz. 11, 21990 r. Nr 34, poz. 198, Nr 55, poz. 321 i Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 107, poz. 464 i Nr 115, poz. 496,
Z21993r. Nr 17, poz. 78, 2 1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr 85, poz. 388 i Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83, poz. 417, z
1996 r. Nr 114, poz. 542, Nr 139, poz. 646 i Nr 149, poz. 703, z 1997 r. Nr 43, poz. 272, Nr 115, poz. 741, Nr 117,
poz. 7511 Nr 157, poz. 1040, z 1998 r. Nr 106, poz. 668 i Nr 117, poz. 758, 21999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000 r. Nr
22, poz. 271, Nr 74, poz. 855i 857, Nr 88, poz. 983i Nr 114, poz. 1191, z 2001 r. Nr 11, poz. 91, Nr 71, poz. 733,
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gospodarczej na podstawie umowy deweloperskiej zobowiazuje si¢ do ustanowienia
prawa, o ktérym mowaw art. 1, i przeniesieniatego prawa na nabywce;

2) lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, z 2010 r. Nr 207,
poz. 1373);

3) dom jednorodzinny — dom mieszkalny, jak réwniez samodzielna czes¢ domu blizniaczego
lub szeregowego przeznaczona przede wszystkim do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych;

4) nabywca — osoba fizyczna, ktéra na podstawie umowy deweloperskiej uprawniona jest do
uzyskania i przeniesienia prawa, o ktérym mowa w art. 1, oraz zobowiazuje si¢ do
spetnienia swiadczenia pienieznego na rzecz dewelopera na poczet ceny nabycia tego

prawa;
5) umowa deweloperska — umowa, ha podstawie ktorel deweloper zobowiazuje sie do
ustanowienia i przeniesienia na nabywcg po zakonczeniu przedsigwzigcia

deweloperskiego prawa, o ktéorym mowa w art. 1, a nabywca zobowiazuje si¢ do
spetnienia swiadczenia pienieznego na rzecz dewelopera na poczet ceny nabycia tego
prawa;

6) przedsiewziecie deweloperskie — proces, w wyniku realizacji ktérego na rzecz nabywcy
ustanowione i przeniesione zostaje prawo, o ktbrym mowa w art. 1, obejmujacy budowe
w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r., Nr 243,
poz. 1623 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 45, poz. 235) oraz czynnosci faktyczne i
prawne niezbedne do rozpoczecia budowy oraz oddania obiektu budowlanego do
uzytkowania, a w szczegélnosci nabycie praw do nieruchomosci, na ktérej realizowana
ma by¢ budowa, przygotowanie projektu budowlanego lub nabycie praw do projektu
budowlanego, nabycie materiatbw budowlanych i uzyskanie wymaganych zezwolen
administracyjnych  okreslonych odrgbnymi  przepisami; czgscia przedsiewzigcia
deweloperskiego moze by¢ zadanie inwestycyjne dotyczace jednego lub wigkszej liczby
budynkéw, jezeli budynki te, zgodnie 2z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego, maja zosta¢ oddane do uzytku w tym samym czasie i tworza calosé
architektoniczno-budowlana;

7) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
(Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z pdzn. zm®) sluzacy gromadzeniu srodkéw
pieni¢znych wptacanych przez nabywcg, na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z
ktorego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewzi¢cia deweloperskiego okreslonego w tej umowie;

Nr 130, poz. 1450 Nr 145, poz. 1638, z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 141, poz. 1176, z 2003 r. Nr 49, poz. 408, Nr
60, poz. 535, Nr 64, poz. 592 i Nr 124, poz. 1151, z 2004 r. Nr 91, poz. 870, Nr 96, poz. 959, Nr 162, poz. 1692, Nr
172, poz. 1804 i Nr 281, poz. 2783, z 2005r. Nr 48, poz. 462, Nr 157, poz. 1316 i Nr 172, poz. 1438, z 2006 r. Nr
133, poz. 935i Nr 164, poz. 1166, z 2007 r. Nr 80, poz. 538, Nr 82, poz. 557 i Nr 181, poz. 1287, z 2008 r. Nr 116,
poz. 731, Nr 163, poz. 1012, Nr 220, poz. 1425i 1431 i Nr 228, poz. 1506, z 2009 r. Nr 42, poz. 341, Nr 79, poz. 662
i Nr 131, poz. 1075 oraz z 2010 r. Nr 40, poz. 222.

9 Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 126, poz. 1070, Nr 141,
poz. 1178, Nr 144, poz. 1208, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1385i 1387 i Nr 241, poz. 2074, z 2003 r. Nr 50, poz.
424, Nr 60, poz. 535, Nr 65, poz. 594, Nr 228, poz. 2260 i Nr 229, poz. 2276, z 2004 r. Nr 64, poz. 594, Nr 68, poz.
623, Nr 91, poz. 870, Nr 96, poz. 959, Nr 121, poz. 1264, Nr 146, poz. 1546 i Nr 173, poz. 1808, z 2005 r. Nr 83,
poz. 719, Nr 85, poz. 727, Nr 167, poz. 1398 i Nr 183, poz. 1538, z 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 157, poz. 1119, Nr
190, poz. 1401 i Nr 245, poz. 1775, z 2007 r. Nr 42, poz. 272 i Nr 112, poz. 769, z 2008 r. Nr 171, poz. 1056, Nr
192, poz. 1179, Nr 209, poz. 1315 Nr 231, poz. 1546, z 2009 r. Nr 18, poz. 97, Nr 42, poz. 341, Nr 65, poz. 545, Nr
71, poz. 609, Nr 127, poz. 1045, Nr 131, poz. 1075, Nr 144, poz. 1176, Nr 165, poz. 1316, Nr 166, poz. 1317, Nr
168, poz. 1323 i Nr 201, poz. 1540 oraz z 2010 r. Nr 40, poz. 226, Nr 81, poz. 530 i Nr 126, poz. 853.
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8) zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
stuzacy gromadzeniu srodkéw pienieznych wplacanych przez nabywce na cele okreslone
w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje
jednorazowo, po ustanowieniu prawa, o ktérym mowaw art. 1, i przeniesieniu tego prawa
na nabywcg;

9) trwaty nosnik informacji — materiat lub urzadzenie umozliwiajace przechowywanie przez
czas niezbedny, wynikajacy z charakteru informacji oraz celu ich sporzadzenia lub
przekazania, zawartych na nim informacji w sposob uniemozliwigjacy ich zmiang lub
pozwalajacy na odtworzenie informacji w wersji i formie, w jakiej zostaly sporzadzone
lub przekazane.

Art. 4.
Deweloper zapewnia nabywcom danego przedsigwzigcia deweloperskiego, co najmniej jeden z
nastepujacych srodkéw ochrony:
1) zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy;
2) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i umoweg ubezpieczenia;
3) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i gwarancje bankowsa.

Rozdzat 2
Mieszkaniowy rachunek powierniczy

Art. 5.

1. Dla przedsiewziccia deweloperskiego deweloper zawiera umoweg 0 prowadzenie otwartego
albo zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym”.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy.

3. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy informuje
nabywce 0 wysokosci dokonanych przez niego wplat.

4. Prawo wypowiedzenia umowy, o ktérel mowaw ust. 1, przystuguje wytacznie bankowi i tylko
z waznych powodow.

Art. 6.

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwtocznie zaktada nowy rachunek powierniczy w innych banku, nie poznigj niz w ciagu 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym moga byé
przekazane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, wytacznie na
rachunek powierniczy otwarty przez deweloperaw innym banku.

3. W przypadku nieztozenia przez dewelopera dyspozycji przelewu srodkéw, o ktérych mowa w

ust. 2, na mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tef umowy, bank zwraca srodki znajdujace si¢ na rachunku nabywcom.
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4. W czasie obowiazywania umowy, o ktoreg mowa w art. 5 ust. 1, oraz w okresie, o ktérym
mowa w ust. 3, warunki prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moga
ulec zmianie, z wyjatkiem oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na rachunku,
z tym ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w tef umowie.

Art. 7.

1. Po ogtoszeniu upadiosci banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy
deweloper, w ciagu 60 dni od dnia ogtoszenia upadtosci, zawiera umowg mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem.

2. Wysokos¢ roszczenia dewelopera w stosunku do Bankowego Funduszu Gwarancyjnego z
tytutu srodkdw gwarantowanych zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym
stanowi kwota obliczona wedtug zasad ustalonych w art. 23 ustawy z dnia 14 grudnia 1994 r.
0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2009 r. Nr 84, poz. 711 i Nr 144, poz. 1176
oraz z 2010 r. Nr 140, poz. 943).

3. W przypadku upaditosci banku wszelkie kwoty wyptacane deweloperowi na zaspokojenie
wierzytelnosci wynikajacych z umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego sa
przekazywane wytacznie na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez deweloperaw
innym banku.

4. W przypadku nieztozenia przez dewelopera dyspozycji przelewu srodkéw, o ktérych mowa w
ust. 3, na mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku w terminie 60 dni od dnia
ogtoszenia upadtosci, bank niezwtocznie zwraca srodki nabywcom.

Art. 8.

Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek. Do kontroli wykonania obowiazkéw przepis art. 12 stosuje si¢
odpowiednio.

Art. 9.

1. Koszty, optaty i prowizje zwiazane z prowadzeniem mieszkaniowego rachunku powierniczego
nie moga zosta¢ pokryte ze srodkdw na mieszkaniowym rachunku powierniczym w kwocie
wyzszej niz kwota odsetek od srodkéw przechowywanych na tym rachunku.

2. Koszty, optlaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego w cze¢sci
przewyzszajacej wartos¢ odsetek od srodkéw przechowywanych na tym rachunku obciazaja
dewelopera.

Rozdziat 3
Wyplata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 10.

Bank wyptaca deweloperowi srodki pienigzne wplacone  przez nabywcg na zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu odpisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

Art. 11.
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Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu redlizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Art. 12.

1. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przedsiewziccia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez
bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

2. W zakresie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentag;i.

3. Koszty kontroli, o ktérej mowaw ust. 1, ponosi deweloper.

Art. 13.
W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29 przez jedna ze stron, bank
wyptaca nabywcy srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci  dokonanych przez nabywcg wptat niezwiocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstapieniu od umowy deweloperskiegj.

Art. 14,

1. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej strony przedstawia zgodne oswiadczenia
woli o sposobie podziatu srodkdéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwiocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowaw ust. 1.

Rozdziat 4
Gwarancja bankowa i umowa ubezpieczenia

Art. 15.
1. Deweloper zapewni nabywcy gwarancje bankowa, na mocy ktorej, bank wyptaci nabywcy — na
jego zadanie - srodki w wysokosci wptaconych narzecz dewelopera kwot w przypadku:
1) ogtoszenia upadtosci dewelopera, albo
2) w przypadku nieukonczenia przedsiewzigcia deweloperskiego — po uptywie 120 dni od
dnia wskazanego w umowie deweloperskigj, jako dzien przeniesienia prawa, o ktérym
mowaw art. 1.

2. Nabywca jest uposazonym z umowy ubezpieczenia, ktora deweloper zawart z
ubezpieczycielem i w zwiazku z ktora opfacit sktadki. Zdarzeniem ubezpieczeniowym
uprawnigjacym nabywce do otrzymania odszkodowania, w wysokosci wptaconych srodkéw,
jest:

1) ogtoszenie upadtosci dewelopera, albo

2) w przypadku nieukonczeniu przedsiewzigcia deweloperskiego — uptyw 120 dni od dnia
wskazanego w umowie deweloperskigj, jako dzien przeniesienia prawa, o ktérym mowaw
at. 1.
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3.

Gwarancja bankowa albo roszczenie do ubezpieczyciela wygasa w dniu podpisania aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawo, o ktorym mowaw art. 1.

Art. 16.

. W przypadku stosowania zabezpieczenia roszczen nabywcy, o ktorych mowa w art. 15, z

chwila wyptaty srodkéw finansowych z tytutu udzielonej gwarancji bankowej albo
odszkodowania, roszczenia z tego tytutu przystugujace nabywcy przeciwko deweloperowi,
przechodza odpowiednio na gwaranta albo ubezpieczyciela

. Gwarancja bankowa i umowa ubezpieczenia nie obejmuja odsetek od wptaconych srodkow

oraz utraconych korzysci.

Rozdzial 5

Obowiazki dewelopera przed zawarciem umowy
deweloper skig

Art. 17.

. Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz obowiazany jest sporzadzi¢ prospekt informacyjny

dotyczacy danego przedsigwziccia deweloperskiego.

. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewzigcia deweloperskiego zadania inwestycyjnego

prospekt informacyjny sporzadza si¢ dla zadania inwestycyjnego.

Art. 18.

Deweloper jest obowiazany na zadanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy
deweloperskigj dorgczy¢ prospekt informacyjny.

. Prospekt informacyjny deweloper dorecza nieodptatnie na trwatym nosniku informacji.
. W przypadku dorgczenia prospektu informacyjnego wytacznie na trwatym nosniku informacji

innym niz papier, deweloper przekazujacy prospekt informacyjny jest obowiazany, na zadanie
osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej, do udostepnienia prospektu
informacyjnego w postaci papierowej w lokalu przedsigbiorcy.

Art. 19.

. W przypadku zmiany danych zawartych w prospekcie informacyjnym informacj¢ 0 zmianie

dorgczasi¢ w formie, w jakiegj zostat dorgczony prospekt informacyjny, w postaci:
1) aneksu do prospektu informacyjnego, w ktérym okreslone sa aktualne informacje, albo
2) nowego prospektu informacyjnego, w ktorym zmiana wskazana jest w sposob
umozliwiajacy jg zidentyfikowanie, w szczegdlnosci poprzez zamieszczenie stosownych
przypisow.

. Za wyrazna uprzednia zgoda osoby zainteresowane] zawarciem umowy deweloperskiej

informacja o zmianie prospektu informacyjnego moze zosta¢ dorgczona w formie inng niz ta,
o ktéref mowaw ust. 1.

. Deweloper jest obowiazany doreczy¢ informacje, o ktérych mowa w ust. 1, w czasie

umozliwiajacym zapoznanie si¢ z ich trescia przed zawarciem umowy deweloperskiegj.

Art. 20.
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1. Prospekt informacyjny sktada si¢ z dwoch czescei:
1) ogbinegj zawierajacej informacje dotyczace dewelopera i jego sytuacji prawno-finansowe
oraz informacje dotyczace przedsiewzi¢cia deweloperskiego;
2) zindywidualizowanej, odnoszacej si¢ do konkretnego lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.

2. Czes$¢ ogblna prospektu informacyjnego zawiera:

1) date sporzadzenia prospektu informacyjnego;

2) numer w Krajowym Rejestrze Sadowym, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego albo numer wpisu w Centralne] Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej, jezeli dziatalnos¢ prowadzi osoba fizyczna;

3) informacje o nieruchomosci, na ktérej realizowane ma by¢ przedsiewziecie deweloperskie,
zawierajaca numer ksiegi wieczystej, adres i nr dziatki ewidencyjnej, ajesli nieruchomos¢
nie ma jeszcze zatozone ksiggi wieczystej informacje 0 powierzchni dziatki, stanie
pravnym nieruchomosci, w szczegllnosci oznaczenie wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego, istniejacych na nigj obciazeniach hipotecznych i stuzebnosciach;

4) informacj¢ 0 miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sasiednich dziatek
albo informacje o braku takiego planu;

5) informacje zawarte w publicznie dostgpnych dokumentach dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci, w szczegdlnosci o
budowie Iub rozbudowie drég, budowie linii szynowych oraz przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze znanych innych inwestycjach komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach sciekow, spalarniach smieci, wysypiskach, cmentarzach;

6) informacje o pozwoleniu na budowe wraz z informacja czy jest ostateczne, lub czy jest
zaskarzone, lub o braku pozwolenia na budoweg;

7) informacje, czy umowa deweloperska dopuszcza mozliwos¢ dokonywania waloryzagji
ceny,

8) planowany termin rozpoczecia i zakonczenia prac budowlanych danego przedsigwziccia
deweloperskiego;

9) informacje o oferowanych przez dewelopera srodkach ochrony, o ktérych mowaw art. 4;
10) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni lokalu lub domu jednorodzinnego;

11) informacje o co najmnigl trzech ukonczonych przedsigwzigciach deweloperskich
prowadzonych przez dewelopera, w tym o ostatnim, zawiergjacym w szczegolnosci adres,
dat¢ rozpoczecia przedsiewzigcia deweloperskiego i date wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie — o ile deweloper je wykonat;

12) informacje o zamierzonym sposobie i procentowym udziale zrodet finansowania
przedsiewzi¢cia deweloperskiego;

13) informacje dotyczace budynkdéw stanowiacych przedsiewziecie deweloperskie, w
szczegolnosci o liczbie budynkoéw, rozmieszczeniu ich na nieruchomosci, liczbie
kondygnacji;

14) informacje czy prowadzono lub prowadzi si¢ wobec dewelopera postgpowanie
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt;

15) harmonogram przedsiewzi¢cia deweloperskiego;

16) informacje o prawie i warunkach odstapienia od umowy deweloperskiegj;

17) informacje o istnigjacych obciazeniach hipotecznych nieruchomosci lub wnioskach o wpis
w dziale 1V ksiegi wieczyste);

18) wzor umowy deweloperskiegj.
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3. Czes$¢ indywidualna prospektu informacyjnego zawieraw szczegolnosci:

1) cene m? powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;

2) okreslenie potozenia oraz istotnych cech budynku, bedacego przedmiotem umowy
deweloperskigj, lub budynku, w ktérym ma znajdowaé sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy deweloperskiej, obejmujace w szczegolnosci:

a) rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,

b) liczbe kondygnacii,

c) technologi¢ wykonania,

d) standard prac wykonczeniowych w czesci wspélnej budynku i terenie wokot niego
stanowiacym czes¢ wspllna nieruchomosci,

e) liczbe lokali w budynku,

f) liczbe migjsc garazowych i postojowych,

g) dostepne mediaw budynku,

h) dostep do drogi publiczney;

3) okredlenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie dotyczy lokali mieszkalnych;

4) okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu | standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowiazuje si¢ deweloper.

4. Wz6r prospektu informacyjnego, o ktorym mowaw ust. 1, okresla zatacznik do ustawy.

Art. 21.

Na zadanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej, deweloper zapewnia
mozliwos¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorcy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi
do Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) wskazaniem miejsca publikacji sprawozdania finansowego dewelopera za ostatnie dwa
lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spoiki
dominujacey;

5) projektem architektoniczno-budowlanym.

Rozdziat 6
Umowa deweloperska

Art. 22.
1. Umowa deweloperska zawieraw szczegOlnosci:

1) okreslenie stron, migjscai daty podpisania umowy deweloperskiey;

2) cene nabycia prawa, o ktorym mowaw art. 1;

3) informacje o nieruchomosci, na ktorej przeprowadzone ma by¢ przedsiewzigcie
deweloperskie obejmujaca informacj¢ 0 powierzchni dziatki, stanie prawnym
nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
istnigjacych na nigj obciazeniach hipotecznych i stuzebnosciach;
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4) okredlenie potozenia oraz istotnych cech budynku, bedacego przedmiotem umowy
deweloperskigj, lub budynku, w ktérym ma znajdowaé sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem tej umowy, w szczegllnosci plan zagospodarowania terenu, liczbe
kondygnacji, technologi¢ wykonania, standard prac wykonczeniowych w czgsci wspolnej
budynku i terenie wokot niego stanowiacym czes¢ wspolna nieruchomosci, liczbe lokali w
budynku, liczbe migjsc garazowych i postojowych, media, dostep do drogi publicznej;

5) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku — rzut kondygnacji, na ktorej
usytuowany jest lokal mieszkalny w budynku;

6) okreslenie powierzchni i ukladu pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowiazuje si¢ deweloper;
7) termin przeniesienia na nabywce prawa, o ktorym mowaw art. 1;
8) wysokos¢ i terminy lub warunki spetniania swiadczen pieni¢znych przez nabywcg na
rzecz dewelopera;
9) informacje dotyczace:
a) mieszkaniowego rachunku powierniczego, aw szczegolnosci numer rachunku, zasady
dysponowania srodkami pienigznymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacj¢ o

kosztach prowadzenia rachunku, jakie ponosi nabywca w zwiazku z dokonywaniem
wplat na rachunek, albo

b) gwarancji bankowej, a w szczegblnosci nazwe banku, gwarantowana kwote oraz
termin obowiazywania gwarancji albo

Cc) umowy ubezpieczenia, a w szczegllnosci nazwe ubezpieczyciela, wysokosé
ubezpieczenia oraz termin obowiazywania umowy ubezpieczenia;

10) numer pozwolenia na budowg oraz oznaczenie organu, ktory je wydat oraz informacje czy
jest ostateczne lub czy jest zaskarzone,

11) termin rozpoczecia |1 zakonczenia prac budowlanych danego przedsiewziccia
deweloperskiego;

12) okreslenie warunkéw rozwiazania umowy deweloperskiej, a takze warunkéw zwrotu
srodkdbw pienigznych wptaconych przez nabywce w razie skorzystania z prawa
odstapienia od tef umowy;

13) wskazanie zasad zwrotu wptaconych kwot w razie nieprzeniesienia prawa, o ktdrym mowa
w art. 1, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej;

14) sposbb rozliczenia dewelopera i nabywcy w razie odstapienia od umowy deweloperskiej
przez jedna ze stron;

15) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiey;

16) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;

17) oswiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego i zapoznaniu Si¢ przez
nabywce z jego trescia oraz 0 zapoznaniu Si¢ przez nabywcg z informacjami, o ktérych
mowaw art. 21,

18) harmonogram przedsiewzi¢cia deweloperskiego;

19) termin i sposdb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego;

20) informacje 0 zgodzie banku na bezobciazeniowe wyodrgbnienie lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wilasnosci po wplacie pelngj ceny przez nabywce, jezeli takie
obciazenie istnigje;

21) zobowiazanie dewelopera do wybudowania budynku, wyodrebnienia lokalu mieszkalnego
i przeniesienia prawa wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z



Liczbastron: 20 Data: 2011-07-19 Nazwapliku: SPR 4349.DOC 11
V1 kadencja/druk nr 4349

lokalu na nabywce, albo przeniesienia na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢ lub przeniesienia
utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzace] zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

2. W przypadku zmian, ktore nastapity w tresci prospektu informacyjnego w czasie pomigdzy
doreczeniem prospektu informacyjnego, a podpisaniem umowy deweloperskiej, w tresci
umowy deweloperskiej postanowienia wynikajace z tych zmian prospektu informacyjnego
podkresla si¢ wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny.

3. Nabywca wyraza zgode na postanowienia, o ktérych mowaw ust. 2, sktadajac odrebny podpis
pod kazda ze zmian.

Art. 23.

Umowa deweloperska stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej roszczen, o ktérych mowa w
art. 32,

Art. 24.
1. Harmonogram przedsiewzi¢cia deweloperskiego okresla co ngimniej:
1) etapy realizacji przedsewzieciadeweloperskiego;
2) procentowy, szacunkowy podziat kosztéw poszczegélinych etapow w catkowitych kosztach
przedsiewzieciadewel operskiego.
2. Harmonogram przedsiewziccia deweloperskiego zawiera co najmnigj cztery etapy realizacji.
Koszt kazdego z etapdw nie moze by¢ wyzszy niz 25% i nizszy niz 10% ogblnej kwoty
kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego, wynikajacej z harmonogramul.

Art. 25.

1. Kary umowne zastrzezone na rzecz dewelopera nie moga przewyzszat kar umownych
zastrzezonych narzecz nabywcy.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do odsetek za opdznienie w spetnieniu swiadczenia
pieni¢znego.

Art. 26.
1. Umowe deweloperska zawiera si¢ w formie aktu notarialnego.

2. Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w zwiazku z zawieraniem
umowy deweloperskiej, w tym takze za sporzadzenie wypisow aktu  notarialnego
wydawanych przy zawarciu umowy deweloperskiej, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obciazaja w réwnych czesciach dewelopera i nabywce.

Art. 27.

1. Przeniesienie na nabywce prawa, o ktorym mowa w art. 1, poprzedzone jest odbiorem lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, ktére nastepuje po uzyskaniu ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie.

2. Odbidr, o ktérym mowaw ust. 1, dokonywany jest w obecnosci nabywcy.

3. Z odbioru, o ktérym mowa w ust. 1, sporzadza si¢ protokét, do ktérego nabywca moze zgtosic¢
wady lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.
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4. Deweloper jest zobowiazany, w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, ztozy¢ nabywcy
oswiadczenie o uznaniu wad lub oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz 0 jg
przyczynach.

5. Deweloper jest zobowiazany, w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, usunaé¢ uznane
wady lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Jezeli deweloper, mimo zachowania
nalezytej starannosci nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni,
inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opéznienia.

6. W zakresie nieuregulowanym w przepisach ust. 1-4 do odpowiedzialnosci dewelopera za
wady fizyczne i prawne lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny o rekojmi.

Art. 28.
Postanowienia umowy deweloperskiej mnigj korzystne dla nabywcow anizeli przepisy niniejszej
ustawy 3 niewazne, aw ich miejsce stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy.

Rozdziat 7
Odstapienie od umowy deweloper skigj

Art. 29.
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiey:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowaw art. 22;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi  w prospekcie informacyjnym, za wyjatkiem zmian w prospekcie
informacyjnym, o ktérych mowaw art. 22 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 ust. 1 art. 19 prospektu informacyjnego;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym, na podstawie ktorego zawarto
umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskiegj;

5) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa, o ktbrym mowa w art. 1, w terminie
okreslonym w umowie deweloperskie.

2. W przypadkach, o ktérych mowaw ust. 1 pkt 1-4, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120 dniowy termin na przeniesienie
prawa, o ktorym mowa w art. 1, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
nabywce swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslong w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania.

5. Deweloper ma prawo odstapi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo, o ktérym mowa w art. 1, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co ngimniej 60 dni, chyba
ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
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Art. 30.

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowaw art. 29, nie
jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢c od umowy deweloperskiel za
zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odgtapienia, o ktorym mowa w art. 29,
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z
odstapieniem od umowy.

Art. 31.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskigj jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy takie roszczenie
zostalo wpisane do ksiegi wieczyste).

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art. 29
ust. 41 5, nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgodg na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci.

Rozdziat 8
Ujawnienie roszczen nabywcy

Art. 32.

W ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na ktorej ma zosta¢ przeprowadzone lub
jest prowadzone przedsiewziccie deweloperskie, ujawnia si¢ roszczenie nabywcy o wybudowanie
budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wiasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu na nabywcg, albo przeniesienia na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowe] i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé lub
przeniesienia utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci, wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

Rozdziat 9
Przepisy karne

Art. 33.

1. Kto, bedac deweloperem, pracownikiem dewelopera lub inna osoba obowiazana w ramach
umowy z deweloperem do sporzadzenia prospektu informacyjnego nie sporzadza tego
prospektu whrew postanowieniom art. 17 ust. 1,

podlega karze grzywny.

2. Orzekanie w sprawach, o ktérych mowaw ust. 1, nastepuje w trybie przepisow ustawy z dnia
28 sierpnia 2001 r. —Kodeks postgpowania w sprawach o wykroczenia (Dz. U. z 2008 r. Nr
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133, pozZ. 848, z pozN. zm.%).

Art. 34.

Kto, bedac odpowiedzialnym za informacje zawarte w prospekcie informacyjnym podaje
nieprawdziwe |lub zataja prawdziwe informacje,

podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.

Art. 35.

Kto, wbrew postanowieniom art. 11 i art. 12 wyptaca deweloperowi s$rodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym,

podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.

Rozdziatl 10

Zmiany w przepisach obowiazujacych, przepisy przejsciowe
I przepis koncowy

Art. 36.

W ustawie z dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2009 r. Nr
84, poz. 7111 Nr 144, poz. 1176 oraz z 2010 r. Nr 140, poz. 943) w art. 23 po ust. 4 dodaje si¢ ust.
4a-4f w brzmieniu:

»4a Wysokos¢ roszczenia dewelopera w stosunku do Funduszu z tytutu gwarantowania
srodkdw pienigznych zgromadzonych na otwartym albo zamknigtym mieszkaniowym
rachunku powierniczym, o ktbrym mowaw ustawie z dnia.......... 2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego oraz domu jednorodzinnego (Dz. U. Nr ..., poz. ...),
stanowi suma kwot $rodkow gwarantowanych, obliczonych zgodnie z ust. 1-3 z
uwzglednieniem art. 2 pkt 6, dla poszczegdlnych nabywcow, o ile mogliby by¢ uznani za
deponentéw w rozumieniu art. 2 pkt 1.

4b. Przy wyliczaniu kwoty srodkéw gwarantowanych dla poszczegélnego nabywcy przyjmuje
Si¢, ze jego udziat w kwocie srodkéw znajdujacych sie na otwartym albo zamknietym
mieszkaniowym rachunku powierniczym dewelopera wedlug stanu na dzien
niedostepnosci srodkéw, jest rowny udziatowi sumy jego wptat na ten rachunek w sumie
wplat dokonanych przez wszystkich nabywcow.

4c. Nie stosuje si¢ art. 2 pkt 1 lit. hi pkt 6 do wyliczenia wysokosci roszczenia dewelopera, o
ktorym mowaw ust. 4a

4d. Jesli deweloper jest uprawniony do otrzymania srodkéw gwarantowanych z tytutu
otwartych albo zamknigtych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych prowadzonych
przez bank w celu finansowania wigcej niz jednego przedsiewzigcia deweloperskiego,
zasady okreslone w ust. 4a-4c stosuje sie do kazdego z rachunkéw odrebnie.

4e. Jesli nabywca, o ktdrym mowa w ust. 4a, jest rownoczesnie deponentem w rozumieniu art.
2 pkt 1, jego saldo dodatnie powicksza si¢ 0 kwote obliczona zgodnie z ust. 4b i o te
kwote pomniejsza srodki gwarantowane przeznaczone do wyplaty.

4 Zmiany tekstu jednolitego wymieniong ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2008 r. Nr 214, poz. 1344 i Nr 237,
poz. 1651, z 2009 r. Nr 178, poz. 1375, Nr 190, poz. 1474 i Nr 206, poz. 1589 oraz z 2010 r. Nr 182, poz. 1228, Nr
197, poz. 1307 i Nr 225, poz. 1466.
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4f. Prawa dewelopera do otrzymania srodkéw gwarantowanych zgodnie z ust. 4a i 4d nie
ograniczaja jego praw do otrzymania srodkéw gwarantowanych z innych tytutdw
okreslonych w art. 2 pkt 2.”.

Art. 37.

W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 oraz z
2011 r. Nr 32, poz. 159 Nr 45, poz. 235) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w art. 34 udt. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe)
okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) szczegbtowy zakres i forme projektu budowlanego oraz dokumentaci
powykonawczej;

2) szczegOtowe zasady ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych.”;

2) w art. 57 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1aw brzmieniu:

»la W przypadku zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub zlozenia wniosku o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego lub budynku z czescia mieszkalna, w
oswiadczeniu, o ktorym mowaw ust. 1 pkt 2 lit. a, zamieszcza si¢ informacje 0 dokonaniu
pomiarbw powierzchni uzytkowej budynku i poszczegélnych lokali mieszkalnych, w
sposob zgodny z przepisami rozporzadzenia, o ktorym mowa w art. 34 ust. 6 pkt 1
ustawy.”.

Art. 38.

W ustawie z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe i naprawcze (Dz. U. z 2009 r. Nr 175,
poz. 1361, z pdzn. zm.>) w czesci trzeciej po art. 425 dodaje si¢ Tytut | aw brzmieniu:

» Tytut | a. Postepowanie upadtosciowe wobec deweloperéw

Art. 425 *. Przepisy niniejszego tytutu stosuje si¢ w razie ogloszenia upadtosci dewelopera
W rozumieniu przepisdw ustawy z dnia... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. (Dz. U...), zwane] dalgj ,ustawa 0
ochronie nabywcy”.

Art. 425°1. W przypadku ogtoszenia upadiosci dewelopera srodki zgromadzone na
mieszkaniowych rachunkach powierniczych, prawo wiasnosci lub prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktérg realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie oraz doplaty wnoszone przez nabywcow na
podstawie art. 425 ust. 1 pkt 2, stanowia osobna mase upadiosci, ktora stuzy
zaspokojeniu w pierwszej kolegjnosci nabywcow lokali mieszkalnych lub
domdw jednorodzinnych, objetych tym przedsiewzigciem.

2. Srodki, prawa oraz doplaty, o ktérych mowa w ust. 1, zwiazane z realizacja
poszczegllnych przedsiewzi¢¢ deweloperskich stanowia odpowiednio osobne
masy upadtosci.

3. Mienie wchodzace w sktad osobnych mas upadtosci oznaczy sgdzia— komisarz.

% Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2009 r. Nr 175, poz. 1361 i Nr 191,
poz. 1484, z 2010 r. Nr 155, poz. 1037, Nr 230, poz. 1509 i Nr 257, poz. 1724 oraz z 2011 r. Nr 85, poz. 458, Nr
106, poz. 622 i Nr 138, poz. 810.
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Art. 425°. Do zobowiazan niepienieznych upadlego wzgledem nabywcéw lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych przepisu art. 91 ugt. 2 nie stosuje
sie, Z zastrzezeniem art.425" ugt. 5.

Art. 425*.1. Zgromadzenie nabywcéw lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
(zgromadzenie nabywcdw) podejmuje uchwate w przedmiocie:
1) zaspokojenia si¢ ze srodkdéw zgromadzonych na rachunkach
powierniczych, o ktérych mowaw ustawie o ochronie nabywcy, albo
2) kontynuacji przedsiewziecia deweloperskiego przez zarzadcg, gdy
odebrano zarzad wiasny upadtemu, albo syndyka i wysokosci doptat
koniecznych do jego zakonczenia albo

3) zawarcia uktadu, o ktbrym mowaw art. 271 ust. 1.
2. Zgromadzenie nabywcéw moze wyrazi¢c zgode na swobodny wybor
wykonawcy przez zarzadce abo syndyka, z jednoczesnym okresleniem
istotnych warunkéw umowy. Przepisy art. 320-322 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Zwotanie zgromadzenia nabywcéw dla kazdej osobnej masy upadiosci jest
obowiazkowe.

4. Zgromadzenie nabywcow podejmuje uchwate, o ktérgg mowa w ust. 1, w
obecnosci co najmnigj potowy nabywcOw majacych tacznie trzy czwarte
ogolngj sumy wierzytelnosci przypadajacych nabywcom uprawnionym do
uczestniczenia w tym zgromadzeniu.

5. W przypadku podjecia uchwaty, o ktéref mowa w ust. 1 pkt 1, lub uchylenia
podjctej uchwaty przez sedziego-komisarza, mienie stanowiace osobna mase
upadtosci wchodzi do masy upadiosci, a zobowiazania niepieni¢zne upadiego
przeksztalcaja Si¢ w zobowiazania pienigzne.

6. W pozostatym zakresie do zgromadzenia nabywcéw stosuje sie odpowiednio
przepisy ustawy o zgromadzeniu wierzycieli.

Art. 425°. 1. W przypadku, o ktérym mowa w art. 425 * ust. 1 pkt 2, syndyk przenosi na
nabywcow prawo wilasnosci  lub prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci w terminie 30 dni od dnia zakonczenia przedsigwzigcia
deweloperskiego, a kwoty pozostate w osobnej masie upadtosci wchodza do
funduszéw masy upadtosci.”.

Art. 39.

Przepis art. 4 ustawy stosuje si¢ do przedsiewzie¢ deweloperskich rozpoczetych po dniu wejsciaw
zycie niniejszej ustawy.

Art. 40.

W przypadku przedsigwzig¢ deweloperskich rozpoczegtych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
ustawy, deweloper w prospekcie informacyjnym zamieszcza w sposdb widoczny dla nabywcy
informacje 0 braku stosowania srodkéw ochrony, o ktérych mowaw art. 4.

Art. 41.
Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 6 miesiecy od dnia ogtoszenia.
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Data

sporzadzenia
Stan na dzien sporzadzenia prospektu i nformacyjnego prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

[ DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWEL OPERA

Dewel oper

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEiDG)

Adres

(adres lokalu przeznaczonego do obstugi publicznosci)

Nr NIPi REGON (NIP) (REGON)

Nr telefonu

Adres poczty el ektroniczne

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA/GRUPY KAPITALOWEJ

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWEL OPERSKIEGO (nalezy wskazaé (oile
istnieja) dwa ukonczone przedsiewzigcia deweloper skie, w tym ostatnie)

Adres

Datarozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwol enia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Datarozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwol enia na uzytkowanie

Czy przeciwko dewel operowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyze 100 000 zt

[i. INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU ORAZ BUDOWY BUDYNKU, W KTORYM JEST
OFEROWANY DANY LOKAL MIESZKALNY LUB DOM JEDNORODZINNY
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INFORMACJE DOTYCZACE

GRUNTU

Adresi nr dziatki ewidencyjnej®

Nr ksiegi wieczyste)

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki, stanie
prawnym nieruchomosci

I stnigjace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpisw dziale IV albo w
przypadku braku ksi¢gi
wieczystej informacje o
istniglacych obciazeniach
hipotecznych i stuzebnosciach

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacje o
wilascicielu lub uzytkowniku
wieczystym

wiasciciel

uzytkownik wieczysty

Plan zagospodarowania przeznaczenie w planie

przestrzennego dla dopuszczalna wysokos¢ zabudowy

sasiadujacych dziatek’ dopuszczalny procent zabudowy
dziatki

Informacje zawarte w

publicznie dostepnych

dokumentach dotyczacych

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,
w szczegdlnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powietrznych, atakze znanych
innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach $ciekow,
gpalarniach $mieci,
wysypiskach, cmentarzach

INFORMACJE DOTYCZACE

BUDOWY ORAZ BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg

tak

nie

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak

nie

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

tak

nie

Nr pozwol enia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci

Opis przedsiewziecia
dewel operskiego

liczba budynkéw

rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep

6. jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jg potozenie.

! W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,,Brak planu”.
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pomiedzy budynkami),

ilos¢ kondygnaciji

technol ogia wykonania budynku

standard prac wykonczeniowych w
czes$ci wspdlng budynku i terenie
wokét niego stanowiacego czesé
wspolng

liczbalokali w budynku

liczba migjsc garazowych i
postojowych (w tym
ogdlnodostepnych)

media

zakresi standard prac
wykonczeniowych w lokalu

Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Dopuszczalny margines zmian
powierzchni lokalu i sposdb
rozliczenia

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
dewel operskiego,

(forma posiadanych srodkéw — kredyt, srodki wiasne, inne)

w nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw
(niepotrzebne skreslic)

bankowy rachunek powierniczy stuzacy
gromadzeniu $rodkéw nabywcy

otwarty

zamknigty

umowie

gwarancjainstytucji finansowej gwarantujaca zwrat srodkéw nabywcey |okalu,
W razie nie przeniesienia odrebne wiasnosci w terminie okreslonym w

dewel operskigj

ubezpieczenie zwrotu wptaconych kwot z tytutu niewykonania umowy

Opis zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy — gtéwne zasady

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsiewzigcia
dewel operskiego, w etapach

Dopuszczenie wal oryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

PRAWO | WARUNKI ODST

PIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ]

Nalezy opisa¢ najakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy dewel operskigj
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Podpis osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera oraz pieczatka firmowa

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji, na ktérym usytuowany jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny.

CZESC INDYWIDUALNA

Zbidr dokumentow udostgpnianych do wgladu na zyczenie klienta lub zamieszczonych przez dewelopera na
wskazanej stronieinter netowey:
Adres udostepnienia dokumentéw:

Adresinternetowy, z ktérego mozna pobrac¢ dokumentu ( wystarczy udostepnieni e e ektroniczne dokumentow w
postaci PDF )

1. Odpisz Ksiegi Wieczystel nieruchomosci.

2. Odpisz KRS/ zaswiadczenie o wpisie do CEIDG.

3. Kopia pozwolenia ha budowe.

4. Wskazanie migjsca publikacji sprawozdania finansowego dewel opera za ostatnie dwa lata ( jesli powinno by¢
sporzadzone na podstawi e odrebnych przepisow , za wystarczajace uwaza sie wskazanie migsca publikagji ).
Jesli inwestycja jest realizowana poprzez spotke celowa, sprawozdanie finansowe spotki dominujace.
Projekt architektoniczno- budowlany.

Zasady udzielenia zwol nienia z obciazenia hipotecznego wydziel onego loka u mieszkalnego, po wptacie
petng ceny przez nabywce, oiletakaistnige.

7. Wz6r umowy dewel operskig.



