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W zwigziu z 'tcbia*c?irﬁi si¢ w Sejmie RP pracami iegfisi‘acyjfnymi' nad projektem ustawy
¢ zmlan;e ustawy -0 wspamm kredytebmméw kmrzy ;zactggne R;Edyt mfeszkaniawy-
zna;dujq sie.w trudne; sytuacji finansowej oraz ustawy o ﬁnansawaniu spa!ecznaémowym:
Z dia przeds;ewz;gé gospodarczych i pomoty kredytobiorcom (druk nr 248), W imieniu
'Ogéinopolskaego Porozum:ema waazkéw Zawodawych przedstawiam stanowisks w sprawie

' przedmiotowego projekiy.
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OP2Z negatywnie ocenia decyzje © przédiuzeniu tzw, wakaji kredytowych na 2024
rok, wpmwadzonych przepisami ustawy z dria 7. &pca 2922 r. o finansowaniu
spo%aszﬁaéc;owym dia przedsrewz@é gospodarezych i pamecy kredytobxercom
Instmmeni tzw. wakac;i kredytowych. jest skierowany do obywateli o dochodach
pmaia;acych na -zakup m:eszkaaia na rynku kumercyjnym i passadajqeych Zdolnosé
kreﬁytawq umeztnw;a;a,,;_; uzyskanfe kwdytu hipotecznego w- instytuig: ﬁnansnwe;
83 to zatem osoby, - ktérych sytuacja ma;atknwa jest stabiina, o wile iepsza niz o8éb
o dsochodach stze niz przecze‘me dla k!nrych zakup (a czasem nawet ‘e.'m)
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WYDZIAL OBSLUGI PREZYDIUM SEJkU

utrzymama W dochmszae agé}em W oceme GPZZ pamyka mieszkamowa paﬁstwa powmna
p:tzede wsz:ystkim kancantrawac ‘sig na ‘wspareiu taktch w%aéme aséb celem zabezpaeczema‘
ich potrzeb bytswych Pcnadie wediug Rapmu o stablinaécx systemu finansowego:
Namdawege Banku F’olskiegoi wieksxzoéé wskazn;kéw ryzyka kredytcwega w systzemae_’
ﬁnansawym pozssta%a W gruﬁmu 2023 r. na nisiﬁm puzwmne, Mimo !o osaby pcsaadajace-
kredyt - h;pateczny, ktore znaiaz%y sie w trudne,; S}“t&&{:ﬁ ﬂnansowej mega skorzystaé
z Funduszu Wsparcia Kredytebxorcéw, €0 stanewi dodatkowe wsparcie dla osob: W potrzebie.
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Informacje zawarte w Ocenie Skutkéw Regulacji projektu ustawy. potwierdzajg,
2e instrument ten byl stosowany wrecz nagminnie, kredyly objete tzw. wakacjami
kredytowymi stanowity 57% liczby wszystkich ztotowych kredytow mieszkaniowych oraz 68%
wartosci wszystkich ziotowych kredytow fmjgszkanipwygh, Dane z sektora instytucii
finansowych wskazujg ponadto ze liczne grono kredytobiorcow wykorzystalo instrument
do dokonywania nadplat rat kredylu badZz wcze$niéjszej splaty kredytu. Potwierdza to
réwniez Ocena Skutkow Regulagji projekiu ustawy, zgodnie z ktéfq} tgczna wartosé nadptat
kapitatu dia kredyiéw ‘objetych wakagjami kredytowymi, dokonanych od momentu objecia
danego kredytu wakacjami kredytowymi to 19,1 nid 2}, co stanowi 120% Iacznej wartosci rat
kapitatowych i odsetkowych, kitre zostaly zawieszons, a bylyby wymagane do dnia
30 czerwca 2023 roku. Biorac powyzsze pod uwage nalezy stwierdzic, ze osoby te
nie potrzebowaly ustawowego wsparcia w splacie kredytu mieszkaniowego w zwigzku
ze wzrostem rat kredytowych. Wobec ww. informacii, projekt ustawy zaktada ograniczenie
dostepnoéci tzw. wakacji kredytowych, bowiem z zawieszenie splaty kredytu bgdzie mozfiwe,
jezeli wartosé kredytu nie przekracza 1,2 min 2t Rozwiazanie to jednak, w ocenie OPZZ,
nie ‘spowodule, ze. instrument ten bedzie - przeznaczony dla kredytobiorcow faktycznie '
mts:zebujgcych wsparcia. Wskazana bowiem wyze] warto$¢ kredytu zostala przez
projektodawce wyznaczona na bardzo wysokim poziomie uwzgledniajge, ze $rednia wartosé
udzielonego kredytu mieszkaniowego w okresie styczen-listopad 2023 . wynosita prawie
400 tys. zh. W 2022 1. érednia wartosé udzielonego kredytu mieszkaniowego wynosita 350
tys. zt, w 2021 r. - 335 tys. 2}, a w 2020 1, - 299 tys. 2. Nie przekonuje przy tym argument, ze
limit 1,2 min uwzglednia ceny mieszkan wystepujgce w duzych miastach. Oznacza to
bowiem, ze z instrumentu bedg mogli skorzystaé kredytobiorcy, ktérych wysokosé kredytu
znaczaco przewyzsza érednig wartodé udzielonego kredytu mieszkaniowego oraz posiadali
jednoczesnie zaséb ﬁnanscwy'pmala}qcy im na zakup mieszkania na rynku komercyjnym
do kwoty 1,2 min zt — zatem znaczato wyzszej od przecigtnej ceny nabywanego mieszkania
na rynku. |
Tym samym uwazamy, ze funkcionowanie tzw. wakacji kredytowych wzmacnia
dominujgcy w Polsce sposdéb uzyskiwania mieszkania poprzez jego zakup na rynku
komercyjnym w drodze zawierania 'wieioieini»ch zobowigzan kredytowych, Zwigksza przez to,
posrednio, popyt na rynku miészkaniowyma tym samym ceny mieszkan.

W ocenie OPZZ, brakuje w Polsce dlugoterminowej, kompleksowej i adekwatnie
finansowane] polityki mieszkaniowej pafistwa, ktdra uwzglednia zréznicowane dochody
pracownikdw, w tym wesprze osoby o niskich dochodach w uzyskaniu mieszkania.



Nalezy skencentrowac sae, na dz:a%amach kidre zwiekszg liczbe | ﬂostepnoéé !akah.,
sp6 ’i-‘eiczych komuna!nych i sac;ainych budowanych przez paﬁstwo i samnrzqdy
:.-Ghecme, nak&ady pubik:zne na poiatyke mzesz&amewa sa za zbyt nigkle. Staei dammu;ez
bucisswnictwa deweiﬂperskze i mdwadualne w ramach ktérego wybudowana weeliug:
Gi‘éwnegc Ufzedu Sta: '-:-ifﬁtycznego w okresie styczeﬁ gru&zteﬁ 2(}23 I, %acznle 88.1% agé&u'
AOWD eﬁdanyﬁh mieszkaﬁ :W pﬁzosialych fermach budswmctwa, { St&i&éj,
ﬁkomuname;, spcieczneg szynszawag i zak&aéewe;, oddana do. uZyikewama tqc;zme zaiedw;e
4.3 tys maeszkaﬁ Na ksmec 2023 F: hczba eazu;acych uméw. na najem Icka!a‘_
’mxeszkainych z m;&sxkamewege zasabu gm iny ubmzy%a s&g nzeco w pa """"_”"'_niu do 2922 T,
v(o 4, 3%) ale nadal by%a wysaka i wymas%a 592 8tys. Na na;em !okasa m:eszkamych w Polsce
-nczekawamwzﬁzs r.123,3 tys gospmsarstw aemawycn 7

onrac pod uwag;e amwyzsze GPZZ pgstulu,;e s rezygnac;e 2z przediuzenie tzw. wakacy’
kredytawych ha 2024 rok.
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