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Wypetniajgc zobowigzanie zawarte w artykule 4 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow, niniejszym przedktadam Wysokiej Izbie ,Sprawozdanie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r. ustawy z dnia 24 marca 1920 roku
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow”.

Sprawozdanie z realizacji ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow w 2022 r. zawiera
szczegotowe informacje dotyczgce nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcéw oraz dane statystyczne
przedstawione w formie zestawier tabelarycznych.

Przedkfadane Wysokiej Izbie sprawozdanie przedstawia, w szczegdlnosci informacje o:

- wydanych zezwoleniach,
- rodzaju i obszarze oraz terytorialnym rozmieszczeniu nieruchomosci, ktorych dotyczq zezwolenia,

- zasadach udzielania zezwoleri oraz o przyczynach wydawania decyzji odmownych.

W Sprawozdaniu przedstawiono réwnieZ problematyke zwigzang z prowadzeniem rejestrow
nieruchomosci, udziatéw iakcji nabytych Iub objetych przez cudzoziemcéw bez zezwolenia oraz
na podstawie zezwolenia. Czes¢ sprawozdania poswiecona zostata problematyce badania legalnosci -

waznosci czynnosci prawnych - w zakresie obrotu nieruchomosciami z udziatem cudzoziemcéw.
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WSTEP

Ustawa z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. 2 2017 r.
poz. 2278), zwana dalej ,ustawg”, jest aktem prawnym reglamentujagcym nabywanie nieruchomosci przez
cudzoziemcéw w Polsce. Wprowadza generalng zasade, ze nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca
wymaga zezwolenia, ktére jest wydawane w drodze decyzji administracyjnej przez ministra wtasciwego
do spraw wewnetrznych. Ustawa ta reguluje réwniez kwestie nabywania przez cudzoziemcéw udziatéw
lub akcji w spétkach prawa handlowego z siedzibg na terytorium RP, bedacych wiascicielami

lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci.

Przepisy ustawy sg dostosowane do wymogoéw prawa europejskiego, a w szczegdinosci do swobody
przeptywu kapitatu przystugujacej podmiotom z panstw — stron umowy o Europejskim Obszarze
Gospodarczym oraz Konfederacji Szwajcarskiej, co odzwierciedla w szczegdlnosci art. 8 ust. 2 ustawy. O ile
zatem cudzoziemcy spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego i Konfederacji Szwajcarskiej maja
obowigzek co do zasady uzyska¢ zezwolenie na nabycie kaizdej nieruchomosci, o tyle cudzoziemcy
z Europejskiego Obszaru Gospodarczego i Konfederacji Szwajcarskiej moga swobodnie nabywac
nieruchomosci oraz udzialy i akcje spotek prawa handlowego, a wiec bez zezwolenia. Ostatnie ograniczenia
dotyczgce obowigzku uzyskania przez cudzoziemcéw z Europejskiego Obszaru Gospodarczego
i Konfederacji Szwajcarskiej zezwolenia na nabycie nieruchomosci rolnych i le$nych przestaty obowigzywaé
30 kwietnia 2016 r. i od 1 maja 2016 r. cudzoziemcy z Europejskiego Obszaru Gospodarczego i Konfederacji
Szwajcarskiej nie musza legitymowac si¢ zezwoleniem ministra wtasciwego do spraw wewngtrznych

na nabycie jakiejkolwiek nieruchomosci, niezaleznie od potozenia i powierzchni nieruchomosci.

Akty prawne regulujace kwestie nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcdw to powotana wyzej
ustawa o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdw oraz wydane na jej podstawie dwa akty
wykonawcze:

= Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie

szczegdtowych informacji oraz rodzajéow dokumentdéw, jakie jest obowigzany przedstawié
cudzoziemiec ubiegajacy sie o wydanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci (Dz. U. poz. 729),
=  Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 23 listopada 2004 r. w sprawie trybu postepowania
i szczegétowych zasad prowadzenia rejestréow nieruchomosci, udziatéw i akcji nabytych

lub objetych przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 235).
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Sprawozdanie sktada sie z dwdch czesci. Czgé¢ pierwsza obejmuje trzy rozdziaty. Rozdziat | dotyczy
zezwolert wydanych przez ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych w 2022 r. w ramach realizacji
ustawy. W rozdziale Il zawarto informacje dotyczace prowadzonych przez Ministra rejestrow
nieruchomoéci, udziatéw i akcji nabytych przez cudzoziemcéw bez zezwolenia oraz na podstawie
wymaganych zezwolen. W rozdziale Il oméwiono zagadnienia dotyczace badania legalnosci nabycia przez

cudzoziemcéw nieruchomosci, akcji i udziatow.



Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Rozdziat |
SKALA ZAINTERESOWANIA CUDZOZIEMCOW NABYWANIEM NIERUCHOMOSCI W ROKU 2022 -
ZEZWOLENIA

W 2022 r. do Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji wptyneto tacznie 1 375 wnioskéw
o udzielenie zezwolenia na nabycie nieruchomosci oraz udziatéw i akcji w spétkach bedgcych wiascicielem
badz uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozonych w Polsce, a takze o udzielenie przyrzeczen
wydania zezwolenia na nabycie nieruchomosci (promes). W poréwnaniu z rokiem 2021 odnotowano
ok. 25% wzrost liczby wnioskow, ktdre wptynely do Ministra.

W ramach przywofanej powyzej liczby, 1 331 wnioskdw dotyczyto nieruchomosci, a 44 wnioski
- udziatow i akcji.

W roku sprawozdawczym Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji wydat tgcznie 3 906
rozstrzygnie¢ administracyjnych w zakresie wnioskéw o wydanie zezwolenia na rzecz cudzoziemcédw, w tym
70 rozstrzygnieé¢ dotyczyto nabycia (objecia) udziatéw lub akcji. Wskazana liczba obejmuje réwniez
rozstrzygniecia dotyczace wnioskéw pozostatych do rozpatrzenia z poprzedniego okresu sprawozdawczego.
Ponadto, 77 spraw pozostawiono bez rozpoznania na podstawie art. 64 § 2 k.p.a., gdyz wnioski nie spetniaty

wymagan formalnych, o ktérych stanowi procedura administracyjna.

W ramach wyzej wymienionej liczby wydano nastepujgce rozstrzygniecia administracyjne
dotyczace nabycia nieruchomosci gruntowych, lokali, udziatdw i akcji:

= 937 zezwolen,

= 33 promesy,

= 138 decyzji odmownych,

= 22 decyzje zmieniajace,

= 166 decyzji umarzajacych postepowanie,

= 42 decyzje wydane w trybie wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy,

= 2568 postanowien (m.in. o zawieszeniu lub podjeciu zawieszonego postepowania, o przedtuzeniu
terminu trwania postepowania oraz na wniesienie sprzeciwu przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju

Wsi).

Sposrdd 937 spraw, zakonczonych decyzjg pozytywna, wydano:
= 728 zezwoled na nabycie 1 020 nieruchomosci gruntowych (w przypadku 62 zezwoleri decyzja
zostata wydana jednocze$nie na nabycie lokalu i nieruchomosci gruntowej),
= 261 zezwolen na nabycie 290 lokali mieszkalnych i uzytkowych,
= 9zezwoler na nabycie udziatéw w spotkach, bedgcych wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci potozonych w Polsce,

= 1 zezwolenie na nabycie 1 nieruchomosci gruntowej na rzecz przedstawicielstwa dyplomatycznego.
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W 2022 r. minister wtaéciwy do spraw wewnetrznych wydat fgcznie 138 decyzji odmawiajacych

cudzoziemcom udzielenia zezwolenia na nabycie nieruchomosci, lokali oraz akgji i udziatéw.

W ramach wymienionej liczby decyzje negatywne zostaty wydane z powodu niewykazania
przez cudzoziemca jego trwatych wiezi z Polska, braku spetnienia innych ustawowych przestanek
uzasadniajacych wydanie zezwolenia (np. udokumentowania Zrédet pochodzenia srodkéw finansowych
na nabycie nieruchomosci lub niedostarczenie dokumentéw niezbednych do wydania pozytywnego
rozstrzygniecia) badz w przypadku, gdy nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca mogtoby spowodowac
zagrozenie obronnosci, bezpieczeristwa panstwa lub porzadku publicznego lub sprzeciwiajg si¢ temu
wzgledy polityki spotecznej. W ramach wskazanej liczby wszystkich decyzji odmownych 1 decyzje odmowna
wydano z powodu wyrazenia sprzeciwu przez Ministra Obrony Narodowej oraz 1 decyzje z powodu

wyrazenia sprzeciwu przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

1. Nieruchomosci gruntowe

Przepisy ustawy dotyczg nabywania przez cudzoziemcéw prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, a zatem w Sprawozdaniu prezentowane s facznie dane dotyczace nabycia obu

tych praw.

W 2022 r. cudzoziemcy uzyskali tacznie 728 zezwoleri na nabycie 1 020 nieruchomosci gruntowych

o tgcznej powierzchni 55,12 ha:

» osoby prawne otrzymaty 5 zezwoleri na nabycie nieruchomosci o facznej powierzchni 2,00 ha,

» osoby fizyczne otrzymaly 723 zezwolenia na nabycie nieruchomosci o tacznej powierzchni 53,12 ha.

Wynika z tego, ze $rednia powierzchnia nieruchomosci, w stosunku do ktérych wydano zezwolenia

dla 0s6b fizycznych wynosita okoto 0,08 ha.

Ponadto, wydano 1 zezwolenie na nabycie 1 nieruchomosci gruntowej pofozonej w wojewddztwie

mazowieckim o powierzchni 0,1808 ha na rzecz przedstawicielstwa dyplomatycznego - Republiki Czeskiej.

Zezwolenia dotyczyty najczesciej nieruchomosci potozonych w wojewéddztwach:
1) mazowieckim (11,70 ha), 4) matopolskim (5,46 ha),
2) warmirisko-mazurskim (11,44 ha), 5) §lgskim (4,18 ha),
3) dolnoélaskim (5,70 ha), 6) wielkopolskim (2,75 ha).

Wérdd cudzoziemcdw, ktérym wydano zezwolenie, najczesciej reprezentowane byto obywatelstwo
i kapitat:
1) ukrainski (703 nieruchomosci w odniesieniu do 38,66 ha),

2) biatoruski (121 nieruchomosci w odniesieniu do 4,24 ha),
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3) brytyjski (42 nieruchomosci w odniesieniu do 3,97 ha),
4) amerykariski (21 nieruchomosci w odniesieniu do 1,54 ha),

5) chinski (19 nieruchomosci w odniesieniu do 1,05 ha).

Biorac pod uwage liczbe wydanych zezwolen oraz powierzchnie nieruchomosci objgtych
zezwoleniami, podmioty ukraifiskie nalezy uzna¢ za zdecydowanie dominujgce w ubieganiu sig
o zezwolenie na nabycie nieruchomosci w 2022 r. w Polsce. Na 723 z ogélnej liczby zezwoleri udzielonych
osobom fizycznym na nabycie nieruchomosci gruntowych w roku 2022, ok. 71% zezwoleri otrzymali
obywatele Ukrainy. W zakresie powierzchni nieruchomosci obywatele Ukrainy otrzymali zezwolenia
na taczng powierzchnie 38,66 ha, co stanowi ok. 70% powierzchni wszystkich nieruchomosci objetych
zezwoleniami w 2022 r. Jako gtéwny cel nabycia nieruchomosci wnioskodawcy wskazywali zaspokojenie

potrzeb mieszkaniowych.

Zezwolenia na nabycie nieruchomosci gruntowych
(powierzchnia nieruchomosci wg wojewddztw)

Osoba Fizyczna | Osoba Prawna Suma
Rodzaj

Powierzchnia ha | Powierzchnia ha
Wojewodztwo
DOLNOSLASKIE 5,70 5,70
KUJAWSKO-POMORSKIE 1,34 1,34
LUBELSKIE 0,47 0,58| 1,05
LUBUSKIE 1,50 1,50
LODZKIE 2,47 2,47
MALOPOLSKIE 5,46 5,46
MAZOWIECKIE 11,70 11,70
OPOLSKIE 1,62 1,62
PODKARPACKIE 0,74 0,74
PODLASKIE 0,25 0,25
POMORSKIE 1,98 0,001| 1,98
SLASKIE 2,76 1,42| 4,18
SWIETOKRZYSKIE 0,36 0,36
WARMINSKO-MAZURSKIE 11,44 11,44
WIELKOPOLSKIE 2,75 2,75
ZACHODNIOPOMORSKIE 2,58 2,58
Suma 53,12 2,00 | 55,12
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Zezwolenia na nabycie nieruchomosci gruntowych

{powierzchnia i liczba nieruchomosci wg kraju pochodzenia wnioskodawcy)

Osoba Fizyczna | Osoba Fizyczna | Osoba Prawna | Osoba Suma | Suma
Rodzaj - - = - £lana

Powierzchnia Powierzchnia

ha Liczba wpiséw | ha Liczba wpiséw
Kraj
Albania 0,09 1 0,09 1
Algieria 0,08 1 0,08 1
Argentyna 0,07 1 0,07 1
Armenia 0,56 4 0,56 4
Australia 0,38 4 0,38 4
Biatorus 4,24 121 4,24 121
Brazylia 0,05 5 0,05 5
Chiny 1,05 19 1,05 19
Egipt 0,09 3 0,09 3
Indie 0,73 10 0,73 10
Irak 0,01 6 0,01 6
Iran 0,007 1 0,01 1
Izrael 0,15 8 0,15 8
Jemen 0,22 1 0,22 1
Jordania 0,06 2 0,06 2
Kamerun 0,004 1 0,00 1
Kanada 0,12 3 0,12 3
Kazachstan 0,003 1 0,00 1
Kongo 0,12 1 0,12 1
Korea Potudniowa 0,34 6 0,34 6
Kuwejt 0,40 1 0,40 1
Liban 0,17 3 0,17 3
Meksyk 0,001 1 0,00 1
Nigeria 0,0003 1 0,00 1
Pakistan 0,001 1 0,00 1
Republika Potudniowej 0,05 1 0,05 1
Afryki
Rosja 0,52 6 0,52 6
Turcja 0,58 21 0,58 21
Ukraina 37,24 700 1,42 3| 38,66 703
USA 1,54 21 1,54 21
Uzbekistan 0,002 2 0,00 2
Wenezuela 0,05 1 0,05 1
Wielka Brytania - poza EOG 3,38 40 0,58 2| 3,97 42
Wietnam 0,82 17 0,82 17
Suma 53,12 1015 2,00 5|55,12| 1020
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Liczba zezwolen na nabycie nieruchomosci gruntowych
w latach 2018-2022
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Powierzchnia nieruchomosci gruntowych objetych zezwoleniami
w latach 2018-2022
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Poréwnujgc dane sprawozdawcze nalezy stwierdzi¢, ze zaréwno liczba wydanych w 2022 r.
zezwoler na nabycie nieruchomosci gruntowych przez cudzoziemcdw, jak i powierzchnia nieruchomosci
objetych zezwoleniami wzrosty w stosunku do roku 2021 o ok. 20%. Rozwdj gospodarczy, wzrost
wynagrodzen oraz koszty utrzymania powodujg, Zze Polska jest coraz bardziej atrakcyjnym krajem
dla cudzoziemcédw. Wigzg oni swoje plany zyciowe z naszym krajem ze wzgledu na coraz bardziej chtonny

rynek pracy i niskie bezrobocie. Zauwazalny wzrost obecnosci obcokrajowcéw w naszym otoczeniu,
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uczacych sie badZ pracujgcych, wigze sig¢ w blizszej lub dalszej przysztosci z checig nabycia przez nich
nieruchomosci w Polsce.

Z analizy sktadanych do ministra wtaéciwego do spraw wewnetrznych wnioskdw wynika coraz
wieksza popularno$¢ doméw w zabudowie szeregowej i blizniaczej. Ten typ zabudowy pozwala

na wykorzystanie matych dziatek gruntu w miastach badZ na ich obrzezach, taczac cheé posiadania

»~wtasnego domu” z mozliwosciami, jakie daja niewielkie rozmiary nieruchomosci gruntowych.

1.1. Nieruchomosci rolne i le$ne

W 2022 r. Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji wydat cudzoziemcom 149 zezwoleri
na nabycie nieruchomosci rolnych i lesnych o tacznej powierzchni 29,63 ha, co stanowi ok. 53% powierzchni
wszystkich nieruchomosci gruntowych objetych zezwoleniami w omawianym roku sprawozdawczym.
Zestawienie tabelaryczne ,Zezwolenia na nabycie nieruchomosci rolnych i lesnych” obejmuje
nieruchomosci stanowigce grunty rolne oraz lesne, przy czym niektére nieruchomosci rolne maja réwniez
cze$ciowo charakter gruntdw lesnych. Ze wzgledu na mieszany charakter gruntéw istnieje konieczno$¢
umieszczenia tego rodzaju nieruchomosci w jednym zestawieniu. W ramach 149 zezwoleri na nabycie
nieruchomosci rolnych i lesnych, 19 zezwolen dotyczyto nieruchomosci stricte lesnych o tacznej powierzchni
7,15 ha.

Sposrod 149 zezwolen na nabycie nieruchomosci rolnych i lesnych 148 zezwolen otrzymaty osoby
fizyczne, natomiast 1 zezwolenie otrzymata osoba prawna.

W 2022 r. cudzoziemcy uzyskali zezwolenia na nabycie nieruchomoéci rolnych i lesnych potozonych
najczesciej w wojewddztwach:

1) warmirisko-mazurskim (11,24 ha),
2) mazowieckim (4,72 ha),
3) matopolskim (2,17 ha),

4) zachodniopomorskim (1,65 ha). -

Ze wzgledu na obywatelstwo najwiecej zezwoleri na nabycie nieruchomosci rolnych i lesnych

otrzymali obywatele Ukrainy (105 zezwoleri w odniesieniu do 23,42 ha nieruchomosci).

Analizujac dane sprawozdawcze nalezy stwierdzi¢, ze w roku 2022 nastgpit wzrost powierzchni
nieruchomosci objetych zezwoleniami na nabycie nieruchomosci rolnych i lesnych w stosunku do roku
2021. W ramach 149 zezwoleri na nabycie nieruchomosci rolnych i lednych, 1 zezwolenie dotyczyto
nieruchomosci nabytej na podstawie dziedziczenia testamentowego w celu wykonywania dziatalnosci
rolniczej o powierzchni 10,45 ha (t]. ok. 35% tacznej powierzchni wszystkich nieruchomosci rolnych i le$nych

objetych zezwoleniami).
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Powierzchnia nieruchomosci rolnych i le$nych objetych zezwoleniami
w latach 2018-2022
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Ponizej przedstawiono szczegétowe dane dotyczace wydanych w 2022 r. zezwoleri na nabycie

nieruchomosci rolnych i lesnych z podziatem na wojewddztwa oraz kraj pochodzenia nabywcy.

Zezwolenia na nabycie nieruchomosci rolnych i le$nych
{powierzchnia nieruchomosci wg wojewddztw)

"DOLNOSLASKE

KUJAWSKO-POMORSKIE 0,79 0,79
LUBELSKIE 0,33 058 0,92
LUBUSKIE 0,73 0,73
+ODZKIE 1,43 1,43
MALOPOLSKIE 2,17 2,17
MAZOWIECKIE 4,72 4,72
OPOLSKIE 0,78 0,78
PODKARPACKIE 0,49 0,49
PODLASKIE 0,00 0,00

POMORSKIE 0,61 0,61
SLASKIE 1,26 1,26
SWIETOKRZYSKIE 0,18 0,18
WARMINSKO-MAZURSKIE 11,24 11,24
WIELKOPOLSKIE 1,06 1,06
ZACHODNIOPOMORSKIE 1,65 1,65
Suma 29,05 0,58 | 29,63
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Zezwolenia na nabycie nieruchomosci rolnych i leSnych

(powierzchnia nieruchomosci i liczba zezwoler wg kraju pochodzenia wnioskodawcy)

Albania 0,09 1] 009 1
Armenia 0,10 1 0,10 1
Biatorus 1,28 12 1,28 12
Chiny 0,05 1 0,05 1
Egipt 0,06 1 0,06 1
Indie 0,0009 1 0,00 1
Irak 0,006 1 0,01 1
Izrael 0,09 4 0,09 4
Jemen 0,22 1 0,22 1
Kongo 0,12 1 0,12 1
Korea Potudniowa 0,20 1 0,20 1
Rosja 0,11 1 0,11 1
Ukraina 23,42 105 23,42 105
USA 0,64 4 0,64 4
Wenezuela 0,05 1 0,05 1
Wielka Brytania - poza EOG 2,55 11 0,58 3,13 12
Wietnam 0,07 1 0,07 1
Suma 29,05 148 0,58 29,63 | 149

1.2. Nieruchomosci lesne

W 2022 r. wydano 19 zezwoleri cudzoziemcom (osoby fizyczne) na nabycie nieruchomosci
o charakterze wytacznie leénym i dotyczyly one nieruchomosci potozonych w wojewédztwie warmirisko-
mazurskim (4,75 ha), mazowieckim (1,51 ha), matopolskim (0,46 ha), Swigtokrzyskim (0,17 ha),
zachodniopomorskim (0,13 ha), kujawsko-pomorskim (0,06 ha), dolnoslaskim (0,05 ha), pomorskim
(0,009 ha) oraz $laskim (0,002 ha). O uzyskanie zezwolenia na nabycie tych nieruchomosci wystapili

obywatele Ukrainy (11), Izraela (4), Wielkiej Brytanii (3) oraz Jemenu (1).

Szczegétowe dane dotyczace zezwolern wydanych na nabycie nieruchomosci lesnych

zaprezentowano ponizej.
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Zezwolenia na nabycie nieruchomosci lesnych
(powierzchnia nieruchomosci wg wojewddztw)

KUJAWSKO-POMORSKIE 0,06 0,06
MALOPOLSKIE 0,46 0,46
MAZOWIECKIE 1,51 1,51
POMORSKIE 0,009 0,01
SLASKIE 0,002 0,00
SWIETOKRZYSKIE 0,17 0,17
WARMINSKO-MAZURSKIE 4,75 4,75
ZACHODNIOPOMORSKIE 0,13 0,13
‘Suma 7,15 . 7,15

Zezwolenia na nabycie nieruchomosci lesnych
(powierzchnia nieruchomosci i liczba zezwoler wg kraju pochodzenia wnioskodawcy)

“lzrael | 009 T 4| o008 4
Jemen 0,22 1 0,22 1
Ukraina 6,31 11 6,31 11
Wielka Brytania - poza EQOG 0,53 3| 0,53 3
Suma 7,15 19| 7,15 19

2. Lokale

W 2022 r. cudzoziemcy otrzymali 261 zezwoleri na nabycie 290 lokali mieszkalnych i uzytkowych
o tacznej powierzchni 15 929,40 m? Osoby fizyczne uzyskaty zezwolenia na nabycie 289 lokali mieszkalnych

i uzytkowych. Lokale te potozone byty najczesciej w wojewddztwach:

1)  pomorskim (10 261,85 m?),

2)  zachodniopomorskim (1 781,51 m?),
3) dolnoslaskim (1 082,52 m?),

4) lubuskim (886,10 m?).

16



Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw.

Ponadto 1 zezwolenie zostalo wydane na rzecz osoby prawnej (lokal o powierzchni 88,00 m*

potozony w wojewdédztwie pomorskim).

Cudzoziemcami, ktérzy uzyskali najwiecej zezwolert na nabycie lokali mieszkalnych potozonych
w strefie nadgranicznej oraz lokali uzytkowych, byli gtéwnie obywatele: Ukrainy (194 lokale o facznej
powierzchni 10 048,34 m?) i Biatorusi (40 lokali o tacznej powierzchni 2 491,57 m?), co stanowi okoto 80%

wszystkich lokali, na ktére wydano zezwolenia.
Srednia powierzchnia lokalu przypadajgca na 1 zezwolenie wyniosta ok. 61,03 m?,

Ponizsze tabele przedstawiajg szczegétowe zestawienia dotyczace zezwolen wydanych w 2022 r.
na nabycie lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz dane poréwnawcze w tym zakresie obejmujace ostatnie

5 lat.

Zezwolenia na nabycie lokali mieszkalnych i uzytkowych
{powierzchnia lokali wg wojewddztw)

DOLNOSLASKE T 108252 T 108252
LUBELSKIE 381,73 381,73
LUBUSKIE 886,10 886,10
+ODZKIE 10,44 10,44
MALOPOLSKIE 56,32 56,32
MAZOWIECKIE 53,29 53,29
OPOLSKIE 410,83 410,83
PODKARPACKIE 127,44 127,44
PODLASKIE 44,68 44,68
POMORSKIE 10261,85 83,00 10349,85
SLASKIE 653,31 653,31
WIELKOPOLSKIE 91,37 91,37
ZACHODNIOPOMORSKIE 1781,51 1781,51
Suma 15 841,40 88,00 | 15929,40
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Zezwolenia na nabycie lokali mieszkalnych i uzytkowych
(powierzchnia i liczba lokali wg kraju pochodzenia wnioskodawcy)

Armenia 287,53 | 287,53 |
Azerbejdzan 40,03 1 40,03 1
Bezparistwowiec 74,40 1 74,40 1
Biatorus 2 491,57 40 2 491,57 40
Boliwia 57,43 1 57,43 1
Chiny 249,52 6 249,52 6
Indie 299,47 4 299,47 4
Indonezja 44,64 1 44,64 1
Irak 59,18 1 59,18 1
Izrael 321,83 8 321,83 8
Kazachstan 196,46 3 196,46 3
Korea Potudniowa 128,07 2 128,07 2
Macedonia Pétnocna 59,10 1 59,10 1
Motdawia 162,00 1 162,00 1
Rosja 180,93 180,93 3
Serbia 88,43 1 88,43 1
Turcja 60,98 1 60,98 i
Uganda 23,04 1 23,04 1
Ukraina 10 048,34 194 10 048,34 194
USA 236,15 3 236,15 3
Uzbekistan 33,57 1 33,57 1
Wielka Brytania - poza EOG 561,36 7 88,00 649,36 8
Wietham 137,37 2 137,37 2
Suma 15 841,40 289 88,00 15 929,40 290
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Liczba zezwolen na nabycie lokali mieszkalnych i uzytkowych
w latach 2018-2022
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Powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych objetych zezwoleniami
w latach 2018-2022
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3. Akcje i Udzialy

W 2022 r. cudzoziemcy uzyskali 11 zezwoleri Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
na nabycie udziatéw i akcji w spétkach, w tym 9 zezwolen dotyczyto udziatéw i akcji w spétkach bedacych
wtadcicielami bad? uzytkownikami wieczystymi 121,04 ha nieruchomosci potozonych w Polsce oraz
2 zezwolenia dotyczyty udziatéw i akcji w spdtkach bedacych wiascicielami lokali mieszkalnych i uzytkowych

o powierzchni 289,34 m2.
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Osoby fizyczne otrzymaty 3 zezwolenia w odniesieniu do 0,65 ha nieruchomosci, natomiast osoby
prawne 6 zezwoleri w odniesieniu do 120,39 ha nieruchomosci. Podmioty z Wielkiej Brytanii uzyskaty
3 zezwolenia na nabycie udziatéw i akcji w spotkach, bedacych wiascicielem badZ uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci gruntowych (w odniesieniu do 71,59 ha nieruchomosci), z Japonii 1 zezwolenie
(w odniesieniu do 28,49 ha nieruchomosci), z Korei Potudniowej 1 zezwolenie (w odniesieniu do 19,38 ha
nieruchomosci), z lzraela 1 zezwolenie (w odniesieniu do 0,93 ha nieruchomosci), z USA
1 zezwolenie (w odniesieniu do 0,42 ha nieruchomosci) oraz z Ukrainy 2 zezwolenia (w odniesieniu

do 0,23 ha nieruchomosci).

2 zezwolenia na nabycie udziatéw i akcji w spétkach bedacych wtascicielami lokali mieszkalnych
i uzytkowych zostaty wydane na rzecz os6b fizycznych, tj. 1 zezwolenie na rzecz obywatela Kanady (2 lokale
uzytkowe o tacznej powierzchni 182,24 m?) oraz 1 zezwolenie na rzecz obywatela Rosji (1 lokal mieszkalny

o powierzchni 107,10 m?).

W 2022 r. cudzoziemcy uzyskali zezwolenia na nabycie akcji i udziatéw w spétkach posiadajacych

nieruchomosci potozone w wojewédztwach:

1) dolnoslaskim — 69,79 ha,

2) $wietokrzyskim —28,49 ha,

3) opolskim—19,38 ha,

4) podkarpackim —1,05 ha,

5) wielkopolskim —0,93 ha,

6) lubuskim-0,65 ha,

7) mazowieckim — 0,51 ha,

8) lubelskim — 0,23 ha,

9) matopolskim —0,01 ha.
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Liczba zezwoleri na nabycie udziatéw lub akcji w spétkach bedacych
wiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozonych
w Polsce w latach 2018-2022
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Zezwolenia na nabycie lub objecie udziatéw lub akcji w spétkach handlowych
z siedziba w Polsce bedacych wtascicielami lub uzytkownikami wieczystymi

nieruchomosci gruntowych

(powierzchnia nieruchomosci wg wojewddztw)

DOLNOSLASKIE
LUBELSKIE 023| 02
LUBUSKIE 0,65 0,65
MALOPOLSKIE 001 001
MAZOWIECKIE 051 051
OPOLSKIE 1938| 19,38
PODKARPACKIE 05| 1,08
SWIETOKRZYSKIE 28,49| 28,49
WIELKOPOLSKIE 093 093
Suma 0,65 12039 121,04

Zezwolenia na nabycie lub objecie udziatéw lub akcji w spétkach handlowych z siedziba w Polsce bedacych
wilascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych
(powierzchnia nieruchomosci i liczba zezwolen wg kraju pochodzenia wnioskodawcy)

Izre B 1
Japonia 28,49 1| 28,49 1
Korea Potudniowa 19,38 1| 19,38 1
Ukraina 0,23 0,23 2
USA 0,42 0,42 1
Wielka Brytania - poza EOG 71,59 3| 71,59 3
Suma 0,65 120,39 6| 121,04 9

Wéréd podmiotéw ubiegajacych sie o wydanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci, akcji

i udziatéw, najwieksza grupe stanowig osoby prawne pochodzace z Wielkiej Brytanii oraz Ukrainy.
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Rozdziat Il
REJESTRY NIERUCHOMOSCI, UDZIAtOW | AKCJI, NABYTYCH LUB OBJETYCH PRZEZ
CUDZOZIEMCOW

1. Informacje ogdlne

Ustawa z dnia 24 lipca 1998 r. (Dz. U. z 1998 r., poz. 668, z p6n. zm.) o zmianie niektérych ustaw
okreélajagcych kompetencje organéw administracji publicznej — w zwigzku z reforma ustrojowq paristwa
natozono na ministra wiaéciwego do spraw wewnetrznych obowigzek prowadzenia rejestru nieruchomosci,
udziatéw i akcji nabytych przez cudzoziemcdw za zezwoleniem, a takze tych nabytych bez zezwolenia.
Konsekwencja te]j regulacji byto dodanie do ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
przepisu — art. 8a, ktéry natozyt na notariuszy obowigzek przesytania ministrowi wtaéciwemu do spraw
wewnetrznych wypiséw aktéw notarialnych, na sady obowigzek przesytania orzeczed, mocg ktorych
cudzoziemcy weszli w posiadanie nieruchomaosci, udziatéw lub akcji, a na organy administracji publicznej,
obowiazek przesytania ostatecznych decyzji administracyjnych dotyczacych nabycia przez cudzoziemcow

nieruchomoéci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Zgodnie z powyiszym, na podstawie art. 8 ust. 4 ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw, prowadzony jest rejestr nieruchomosci, udziatéw iakcji, nabytych lub objetych przez
cudzoziemcéw bez koniecznodci uzyskania zezwolenia w przypadkach okreslonych w art. 8 ust. 1, 2
i 2a ustawy oraz rejestr nieruchomosci, udziatéw i akcji nabytych lub objetych przez cudzoziemcéw

na podstawie wymaganych zezwolen, o ktérych mowa w art. 1 ust. 1 oraz w art. 3e ust. 11 2 ustawy.

Wopisy do przedmiotowych rejestréow dokonywane sg na podstawie rozporzadzenia z dnia
23 listopada 2004 r. wsprawie trybu postepowania i szczegétowych zasad prowadzenia rejestrow
nieruchomosci, udziatéw i akcji nabytych lub objetych przez cudzoziemcdw (Dz. U. z 2021 r. poz. 235).
Podstawa wpisu mogg byé akty notarialne dotyczace czynnosci prawnych, na mocy ktérych cudzoziemcy
nabyli nieruchomosci, ogét praw i obowiazkéw, akcje lub udziaty w spétkach bedacych wtascicielami lub
wieczystymi uzytkownikami nieruchomosci, ostateczne decyzje administracyjne, bedgce podstawa nabycia
przez cudzoziemcédw nieruchomosci, prawomocne odpisy orzeczer sgdéw, mocg ktérych nastgpito nabycie
nieruchomosci przez cudzoziemcdw, a takie odpisy postanowiern o dokonaniu wpisu do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, dotyczgcego nabycia przez cudzoziemcéw ogétu praw

i obowiagzkéw, akcji lub udziatéw w spétkach posiadajgcych nieruchomosci na terytorium RP.

W 2022 r. do Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji wptyneto 35 258 dokumentow
dotyczacych transakcji nabycia nieruchomosci, akcji i udziatéw przez cudzoziemcdw, z czego 25 592

dokumenty dotyczyty nabycia nieruchomosci, a 9 666 dokumenty dotyczyty obrotu kapitatlowego.

Analizie poddano takie dokumenty, ktére wptynely do Ministra Spraw Wewngtrznych

i Administracji w poprzednich okresach sprawozdawczych, tj. dotyczace obrotu kapitatowego oraz nabycia
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nieruchomosci, ktére nie zostaty przeanalizowane w 2021 r. Dokonano réwniez analizy dokumentéw, ktére
dotyczyty transakcji nabycia nieruchomosci zawartych w poprzednich latach, o ktérych Minister Spraw
Wewnetrznych i Administracji powzigt wiadomos¢ w roku 2022 oraz dokumentéw, w stosunku do ktdrych

prowadzone byty postepowania wyjasniajgce.

Na podstawie tego dokonano 31 078 wpiséw do rejestréw, tj. 30 508 wpiséw dotyczacych nabycia
nieruchomosci przez cudzoziemcdw oraz wpisy dotyczace transakcji kapitatowych:

- 495 wpiséw dotyczgcych nabycia lub objecia przez cudzoziemcdéw akcji, udziatéw lub ogdtu praw
i obowigzkéw w spotkach bedacych wiascicielami lub wieczystymi uzytkownikami nieruchomosci
gruntowych,

- 75 wpiséw dotyczacych nabycia lub objecia przez cudzoziemcéw akcji, udziatéw lub ogotu praw

i obowigzkéw w spotkach bedacych wiascicielami lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Zakoriczono ad acta 13 866 dokumentow, z czego 9 481 w zakresie obrotu kapitatowego i 4 385

dotyczacych nabycia nieruchomosci.
Aktualnie w analizie pozostajg 154 dokumenty z zakresu nabycia nieruchomoscil.

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze dane zawarte w rejestrze nie odpowiadajg w petni dokonanym
transakcjom w 2022 r. Wskaza¢ nalezy bowiem, iz dokumenty stanowigce podstawe wpisu
do prowadzonych przez Ministra rejestrow, wymagaja czesto przeprowadzenia czynnosci wyjasniajacych,
gdyz nie zawierajg informacji niezbednych do dokonania wpisu. Dotyczy to najczesciej braku wskazania
w akcie notarialnym obywatelstwa nabywcy bad? kraju pochodzenia kapitatu zagranicznego cudzoziemca
nabywajgcego nieruchomos$¢, informacji o przeznaczeniu nieruchomosci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, czy tez - w przypadku nabywania akcji lub udziatéw - braku informacii
na temat nieruchomoéci stanowiacych wiasnos¢ lub bedgcych w uzytkowaniu wieczystym spotek, w ktorych
nastapity zmiany kapitatowe. Ponadto zdarzaja sie réwniez przypadki przesytania przez notariuszy aktéw
notarialnych, mocg ktérych cudzoziemcy nabyli nieruchomosci, po terminie okredlonym w art. 8a ust. 1
ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdw (czemu poswiecona bedzie cze$é rozdziatu Ill),
w zwigzku z czym informacje o transakcji dokonanej w 2022 r. Minister moze powzig¢ dopiero w roku 2023

lub pézniej.

1.1. Nieruchomosci gruntowe

Z danych zgromadzonych w rejestrach wynika, ze w 2022 r. dokonano 13 066 wpiséw transakcji,
moca ktérych cudzoziemcy, zaréwno na podstawie wymaganego zezwolenia, jak i bez koniecznosci

ubiegania sie o zezwolenie, nabyli nieruchomosci gruntowe o facznej powierzchni 12 823,95 ha.

Wsérod oséb fizycznych najwiecej nieruchomosci gruntowych nabyli obywatele:

1 Dane na dziefi 6 marca 2023 roku.
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1) Niemiec -1354,44 ha,
2) Holandii - 422,89 ha,
3) Stowacji -293,12 ha,
4) Francji - 87,62 ha,

5) Austrii - 73,05 ha.

W przypadku oséb prawnych najwigcej nieruchomosci gruntowych nabyly podmioty z przewagy

kapitatu:

1) cypryjskiego -3 640,59 ha,
2) niemieckiego -1755,24 ha,
3) luksemburskiego -1498,61 ha,
4) holenderskiego - 874,19 ha,
5) czeskiego - 543,18 ha.

Najwiecej nieruchomosci gruntowych cudzoziemcy nabyli na terenie wojewodztw:

1) wielkopolskiego -3977,32 ha,
2) zachodniopomorskiego -1652,57 ha,
3) dolnoslaskiego -1612,72 ha,
4) §laskiego -1083,31 ha,
5) mazowieckiego - 966,19 ha.

1.2. Nieruchomosci rolne i lesne

W 2022 r. cudzoziemcy nabyli na podstawie 2 268 transakcji nieruchomosci rolne i le$ne o tacznej

powierzchni 5 119,87 ha.

Wéréd oséb fizyeznych najwigcej nieruchomosci rolnych i le$nych nabyli obywatele:

1) Niemiec -1127,39 ha,
2) Holandii - 388,53 ha,
3) Stowacji -73,17 ha,

4) Francji - 68,51 ha,

5) Austrii - 54,27 ha.

W przypadku oséb prawnych najwiecej nieruchomosci rolnych i lesnych nabyly podmioty

z przewaga kapitatu:

1) cypryjskiego -1367,10 ha,
2) niemieckiego - 789,88 ha,
3) luksemburskiego - 468,64 ha,
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4) dunskiego -178,62 ha,
5) holenderskiego -78,05 ha.

Najwiecej nieruchomosci rolnych i le$nych cudzoziemcy nabyli na terenie wojewddztw:

1) wielkopolskiego -1351,78 ha,
2) zachodniopomorskiego -1314,96 ha,
3) dolnoslaskiego - 910,31 ha,
4) warmirisko-mazurskiego - 550,73 ha,
5) §laskiego - 164,04 ha.

W ramach ww. powierzchni 5119,87 ha dotyczace] nabytych nieruchomosci rolnych
i leénych —1 138,70 ha dotyczyto nieruchomosci o charakterze stricte leSnym, w tym osoby prawne nabyty
939,23 ha, a osoby fizyczne 199,46 ha tego typu nieruchomosci. Najwigcej nieruchomosci lesnych nabyty
podmioty z Cypru (371,42 ha). Najwigekszg powierzchnie nieruchomosci lesnych nabyto na terenie

wojewddztwa wielkopolskiego (340,61 ha).
1.3. Lokale

W omawianym roku sprawozdawczym zarejestrowano 14 359 transakcji dotyczacych zakupu lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni 820 105,09 m? oraz 3 083 transakcje dotyczace zakupu lokali

uzytkowych o tacznej powierzchni 274 356,58 m?.

Najwiecej lokali (mieszkalnych i uzytkowych) cudzoziemcy nabyli na terenie wojewddztw:

1) mazowieckiego —369 920,78 m?,
2) dolno$laskiego —-176 994,32 m?,
3) matopolskiego —-124 331,82 m?
4) $lgskiego —77 420,77 m?,
5) wielkopolskiego —75 032,40 m?.

Najchetniej lokale mieszkalne i uzytkowe cudzoziemcy nabywali w duzych miastach, takich jak:

1) Warszawa — 4790 lokali o tacznej powierzchni 295 392,21 m?,
2) Krakéw —1 739 lokali o tacznej powierzchni 99 560,35 m?,
3) Wroctaw -1 699 lokali o tacznej powierzchni 119 164,15 m?,
4) Lédi — 649 lokali o tgcznej powierzchni 31 367,33 m?,

5) Poznan — 598 lokali o tgcznej powierzchni 35 039,99 m2.

Analiza danych z ostatnich lat wskazuje, iz zdecydowanie Warszawa jest miastem, w ktérym

cudzoziemcy najchetniej nabywajg lokale.
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1.4. Udzialy i akcje

W 2022 r. zarejestrowano 570 transakcji kapitatowych, a wsrod nich:

- 495 wpiséw dotyczacych nabycia lub objecia przez cudzoziemcéw akcji, udziatéw lub ogdtu praw
i obowiazkéw w spétkach bedacych wiascicielami lub wieczystymi uzytkownikami nieruchomosci
gruntowych,

- 75 wpiséw dotyczacych nabycia lub objecia przez cudzoziemcéw akgji, udziatéw lub ogétu praw

i obowiazkéw w spétkach bedgcych wiascicielami lokali mieszkalnych i uzytkowych.

W omawianym roku sprawozdawczym odnotowano transakcje dotyczgce obrotu kapitatowego
w spotkach bedacych wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci rolnych i lesnych
o tacznej powierzchni 8 365,52 ha. Transakcje, na mocy ktérych nabyto ogét praw i obowiazkdw, akcje
lub udziaty w spétkach posiadajacych najwiecej nieruchomosci rolnych i lesnych (pod wzgledem
powierzchni) dokonywane byty najczesciej przez podmioty (osoby fizyczne i prawne) reprezentujace
obywatelstwo badz kapitat holenderski (7 449,34 ha), niemiecki (271,30 ha), cypryjski (262,83 ha)
i austriacki (196,45 ha).

2. Rejestr nieruchomosci, udziatéw i akeji nabytych lub objetych przez cudzoziemcéw na podstawie

zezwolenia ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych.

W 2022 r. zarejestrowano w przedmiotowym rejestrze:

1 077 transakcji dotyczacych nabycia prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych o tacznej powierzchni 152,85 ha,
- 238 transakcji dotyczacych nabycia prawa wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych o tacznej

powierzchni 13 626,41 m?,

W przypadku nieruchomoéci nabytych na podstawie zezwolenia dokonano wpiséw do rejestru:

- 33 transakcje, na podstawie ktorych osoby prawne nabyly nieruchomosci gruntowe o tacznej
powierzchni 73,37 ha,

- 939 transakcji, na podstawie ktérych osoby fizyczne nabyly nieruchomosci gruntowe o facznej
powierzchni 32,45 ha,

- 1transakcja, na podstawie ktérej osoba prawna nabyta lokal uzytkowy o powierzchni 88,00 m?,

- 237 transakcji, na podstawie ktérych osoby fizyczne nabyty lokale mieszkalne i uzytkowe o facznej

powierzchni 13 538,41 m2

W ramach 1 077 zarejestrowanych transakcji dotyczacych nabycia prawa wiasnosci i prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, 105 transakcji dotyczyto nabycia nieruchomosci

rolnych i leénych o tacznej powierzchni 47,03 ha.
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Z powyiszych danych wynika, iz tylko 8 % odnotowanych transakcji dokonanych na podstawie
zezwolenia dotyczyto nabycia gruntdw rolnych i lesnych. Wynika to z faktu, iz duza grupa cudzoziemcdw,
jaka stanowig podmioty z Europejskiego Obszaru Gospodarczego i Konfederacji Szwajcarskiej, od 1 maja

2016 r. moze nabywaé nieruchomosci rolne i le$ne bez obowigzku uzyskania zezwolenia.

Nalezy wskazaé, iz dane zawarte w rejestrze dotyczacym transakcji zawartych na podstawie
zezwolenia nie odpowiadajg liczbie zezwolen oraz powierzchni nieruchomosci, objetych zezwoleniami
ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych, wydanymi w danym roku kalendarzowym. Wynika to z faktu,
iz zezwolenie wazne jest 2 lata od dnia jego wydania, a wytgcznie od stron transakcji zalezy, kiedy dojdzie
do zawarcia umowy (czesto nabycie nieruchomosci dokonywane jest w nastepnym roku kalendarzowym).
Ponadto, nie kazde zezwolenie oznacza faktyczne nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca, gdyz strony

mogaq odstapi¢ od zamiaru zawarcia umowy.

3. Rejestr nieruchomosci, udziatow i akcji nabytych lub objetych przez cudzoziemcéw bez obowigzku

uzyskiwania zezwolenia ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych

W 2022 r. zarejestrowano w przedmiotowym rejestrze:

- 11 989 transakcji dotyczacych nabycia prawa wiasnoéci lub prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych o tacznej powierzchni 12 671,10 ha,

- 17 204 transakcje dotyczgce nabycia prawa wtasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych o tacznej

powierzchni 1 080 835,25 m?,

W przypadku nieruchomosci gruntowych nabytych bez obowiazku uzyskania zezwolenia dokonano
wpisow do rejestru:
- 6592 transakgji, na podstawie ktérych osoby fizyczne nabyly nieruchomosci o tacznej powierzchni

2 586,10 ha,

- 5397 transakgji, na podstawie ktdrych osoby prawne nabyty nieruchomosci o tacznej powierzchni

10 085,00 ha.

Powyisze dane wskazuja, iz Srednia powierzchnia nieruchomosci nabytej przez osobe fizyczng

wynosita 0,39 ha, w przypadku osoby prawnej powierzchnia ta wynosita 1,87 ha.

W przypadku nieruchomosci lokalowych (zaréwno mieszkalnych, jak i uzytkowych) nabytych bez
obowigzku uzyskania zezwolenia ministra wilasciwego do spraw wewnetrznych dokonano wpiséw
do rejestru:

- 14 930 transakcji, na podstawie ktérych osoby fizyczne nabyty lokale o tacznej powierzchni

787 538,02 m?,

- 2 274 transakcji, na podstawie ktérych osoby prawne nabyly lokale o facznej powierzchni

293 297,23 m%
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Srednia powierzchnia nabycia lokalu mieszkalnego przez osobe fizyczng wynosita 57,17 m2

W ramach 11 989 zarejestrowanych transakcji dotyczacych nabycia prawa wiasnosci i prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych 2 163 transakcji dotyczyto nabycia nieruchomosci

rolnych i lesnych o tgcznej powierzchni 5 072,84 ha.

Wsréd wspomnianych powyzej 2 163 transakcji, 716 transakcji dotyczyto nabycia nieruchomosci
rolnych i lesnych o facznej powierzchni 3 185,90 ha przez osoby prawne, natomiast 1 447 transakcji nabycia

nieruchomosci rolnych i lesnych o facznej powierzchni 1 886,95 ha dokonane byty przez osoby fizyczne.

Z danych powyiszych wynika, iz ws$réd transakcji nabycia nieruchomosci dokonanych

bez zezwolenia, transakcje dotyczace gruntdw rolnych i lesnych stanowia ok. 7 %.

Ogoétem w 2022 r. zarejestrowano 29 193 transakcji nabycia przez cudzoziemcéw prawa wtasnosci
lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych i prawa wtasnosci lokali bez obowigzku
uzyskania zezwolenia na podstawie art. 8 ust. 1, ust. 2 i ust. 2a ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow, w tym na podstawie:

- art. 8 ust. 1 pkt 1 (dot. nabycia samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali) - zarejestrowano 9 946 transakcji (w 2021 r. —7 483),

- art. 8 ust. 1 pkt 1a (dot. nabycia samodzielnego lokalu uzytkowego o przeznaczeniu garazowym lub
udziatu w takim lokalu, jezeli jest to zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych nabywcy
lub wiasciciela nieruchomosci lub samodzielnego lokalu mieszkalnego} — zarejestrowano 447
transakcji (w 2021 r. — 395),

- art. 8 ust. 1 pkt 2 (dot. nabycia nieruchomosci przez cudzoziemca zamieszkujgcego
w Rzeczypospolitej Polskiej co najmniej 5 lat od udzielenia mu zezwolenia na pobyt stafy) —
zarejestrowano 421 transakcji (w 2021 r. — 347),

- art. 8 ust. 1 pkt 3 (dot. nabycia przez cudzoziemca, bedgcego matzonkiem obywatela polskiego
i zamieszkujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej co najmniej 2 lata od udzielenia mu zezwolenia
na pobyt staly, nieruchomosci, ktére w wyniku nabycia stanowi¢ bedq wspdinos¢ ustawowgq
matzonkdéw) — zarejestrowano 306 transakcji (w 2021 r. — 298),

- art. 8 ust. 1 pkt 4 (dot. nabycia przez cudzoziemca nieruchomosci, jeZzeli w dniu nabycia jest
uprawniony do dziedziczenia ustawowego po zbywcy nieruchomosci, o zbywca nieruchomosci jest
jej wtascicielem lub wieczystym uZytkownikiem co najmniej 5 lat) — zarejestrowano 38 transakji
(w2021 r.-24),

- art. 8 ust. 2 (dot. swobodnego nabywania nieruchomosci przez obywateli lub przedsiebiorcow
paristw-stron umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym albo Konfederacji Szwajcarskiej,
z wyjgtkiem nabycia: 1) nieruchomosci rolnych i lesnych, przez okres 12 lat od dnia przystgpienia

Rzeczypospolitej Polskiej do Unii Europejskiej; 2) drugiego domu, przez okres 5 lat od dnia
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przystgpienia Rzeczypospolitej Polskiej do Unii Europejskiej, przy czym okresy te juZ uptynety) —
zarejestrowano 18 032 transakcje (w 2021 r. — 13 690),

- art. 8 ust. 2a pkt 2a (dot. nabycia drugiego domu jezeli nabywca legalnie, nieprzerwanie
zamieszkuje co najmniej 4 lata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej) - zarejestrowano

3 transakcje (w 2021 r. - 3),

W 2022 r. nie odnotowano transakcji zawartych bez obowigzku uzyskania zezwolenia,
przewidzianego w art. 8 ust. 1 pkt 6 i 7 ustawy, tj. dotyczacego:

- nabycia nieruchomosci przez cudzoziemca, bedgcego bankiem i jednoczesnie wierzycielem
hipotecznym, w trybie przejecia nieruchomosci na wiasno$¢ w wyniku bezskutecznej licytacji
w postepowaniu egzekucyjnym (pkt 6),

- nabycia lub objecia przez bank bedacy osobg prawna majacy siedzibg w Polsce i kontrolowang
bezposrednio lub posrednio przez cudzoziemcéw, akeji lub udziatéw w spéice handlowej z siedziba
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bedacej wiadcicielem lub wieczystym uzytkownikiem
nieruchomosci, w zwigzku z dochodzeniem przez ten bank roszczen wynikajacych z dokonanych

czynnoéci bankowych (pkt 7).

Obywatele i przedsigbiorcy Europejskiego Obszaru Gospodarczego przewazajg wsrod
cudzoziemcéw nabywajacych nieruchomosci w Polsce, a wigkszo$¢ nieruchomosci zostato nabytych
na podstawie art. 8 ust. 2 ustawy. Podmioty z Europejskiego Obszaru Gospodarczego stanowig ok. 62 %
ogdlnej liczby podmiotéw, ktére nabyty nieruchomosci w Polsce na podstawie transakcji niewymagajacych
zezwolenia. Przepis art. 8 ust. 2 ma charakter podmiotowy odnoszac sie do kraju pochodzenia nabywcy
(obywateli i przedsigbiorcéw z EOG i Szwajcarii), nie za$ do przedmiotu transakcji. W zwigzku z tym wpisy
do rejestru transakcji dokonanych na podstawie art. 8 ust.2 dotycza zaréwno nabycia lokali,

jak i nieruchomosci gruntowych nabytych przez osoby fizyczne i prawne.

W roku 2022 r. najwiecej nieruchomosci bez obowigzku uzyskania zezwolenia korzystajac
ze zwolnien przewidzianych w art. 8 ust. 1, 2 i 2a ustawy nabyli obywatele i przedsigbiorcy reprezentujacy
obywatelstwo bad? kapitat z: Ukrainy (7 098), Niemiec (5 893), Biatorusi (1 510), Holandii (1 291)
i Luksemburgu (1 148).

Odnoszac sie do wyjgtkéw niewymagajacych zezwolenia przewidzianych w art. 8 ust. 1, to podobnie
jak w latach 2000-2021, najwiecej nieruchomosci bez obowigzku uzyskania zezwolenia zostato nabytych
przez cudzoziemcdw na podstawie art. 8 ust. 1 pkt 1 ustawy, to znaczy samodzielnych lokali mieszkalnych.
Wér6d nabywcow lokali mieszkalnych dominujg podmioty z Ukrainy (6 199), Biatorusi (1 336), Rosji (418),
Wielkiej Brytanii (291), Izraela (231). Ponadto odnotowano 447 transakcji nabycia lokali o przeznaczeniu
garazowym na podstawie art. 8 ust. 1 pkt 1a, ktorych nabywcami podobnie jak w przypadku lokali

mieszkalnych byli gtéwnie obywatele: Ukrainy (212), Izraela (55), Biatorusi (50), Chin (30), Rosji (21).
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Duzg liczbe wpiséw stanowity takze przypadki nabywania nieruchomosci na podstawie art. 8 ust. 1
pkt 2 ustawy, dotyczace cudzoziemcédw zamieszkujacych w Rzeczypospolitej Polskiej co najmniej 5 lat
od udzielenia im zezwolenia na pobyt staly lub pobyt rezydenta dtugoterminowego Unii Europejskiej.

Najczeéciej nabywcami byli obywatele Ukrainy (151), Wietnamu (66), Biatorusi (46), Chin (30), Turcji (20).

Odnotowano réwniez przypadki nabywania nieruchomosci przez matzenistwa, w ktérych jeden
z matzonkdw posiada obywatelstwo polskie, tj. na podstawie art. 8 ust. 1 pkt 3 ustawy. Najwigce]
nieruchomoséci nabyly malzenstwa, w ktérych jedno z matzonkéw posiadato obywatelstwo: ukrairiskie

(109), biatoruskie (29) i rosyjskie (26).

Szczegbtowe zestawienia dotyczace zarejestrowanych w 2022 r. transakcji nabycia nieruchomosci

przez cudzoziemcow znajduja sie w Il czesci Sprawozdania.
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Rozdziat Il
BADANIE LEGALNOSCI NABYCIA PRZEZ CUDZOZIEMCOW NIERUCHOMOSCI, UDZIAtOW LUB
AKCJI

1. Pozyskiwanie przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji informacji o nabyciu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw

Podstawowym 7rédtem informacji o nabytych przez cudzoziemcéw nieruchomosciach
sg dla Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji wypisy aktéw notarialnych przesytane przez
notariuszy. Zgodnie z art. 8a ust. 1 ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw notariusz
jest zobowigzany do przestania do MSWIA wypisu aktu notarialnego w terminie 7 dni od dnia jego
sporzadzenia. Jednakze, tak jak w latach ubiegtych, odnotowuje sie przypadki przesytania przez notariuszy
wypiséw aktéw notarialnych z duzym opdZnieniem, nawet kilkuletnim od dokonania czynnosci, zazwyczaj
po wezwaniu ze strony Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji, ktéry uzyskuje informacje o nabyciu
przez cudzoziemcéw nieruchomosci z innych zrodet (np. z dokumentéw dostarczanych przez strong w toku
postepowania o wydanie zezwolenia). Liczba aktéw przestanych do ministra wtasciwego do spraw
wewnetrznych z uchybieniem ustawowego terminu przedstawia si¢ w minionych latach nastgpujaco:
w 2018 r. — 107, w 2019 r. - 158 aktéw, w 2020 r. — 181 aktow, w 2021 r. — 167 aktéw, natomiast w 2022 r.
— 189. Dochowanie obowigzku terminowego przesytania wypisdw aktéw notarialnych przez notariuszy
ma zasadniczy wplyw na zachowanie pewnosci obrotu prawnego z udzialem cudzoziemcéw oraz
na prawidlowo$¢ prowadzonych przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji rejestrow

nieruchomoéci, akcji i udziatéw nabytych lub objetych przez cudzoziemcéw.

W zwigzku z przypadkami naruszenia przez notariuszy art. 8a ust. 1 ustawy o nabywaniu
nieruchomoéci przez cudzoziemcéw Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji, tak jak co roku,
skierowat do Ministra Sprawiedliwosci pismo informujace o ww. problemie (wraz z listg notariuszy, ktorzy
dopuscili sie naruszenia ustawy) oraz zwrécit sie z proshg o podjecie dziatarh zmierzajacych do
zdyscyplinowania notariuszy w zakresie przestrzegania obowigzku przesyfania do ministra wiasciwego do
spraw wewnetrznych aktéw notarialnych, dotyczacych nabycia nieruchomosci przez cudzoziemcodw

zaréwno w przypadku nabycia nieruchomosci za zezwoleniem, jak i bez zezwolenia.

W odpowiedzi na powyisze wystapienie, Minister Sprawiedliwosci wskazat na kontynuacje
i wzmozenie dotychczasowych dziatan nadzorczych oraz dziatan dyscyplinujgcych polegajacych
m.in. na kierowaniu wnioskéw o wszczecie postepowania dyscyplinarnego. Zgodnie z przekazanymi
informacjami, kontrola przestrzegania przez notariuszy obowigzku terminowego przesyfania wypisow
aktéw notarialnych w trybie art. 8a ust. 1 ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow,
od 2013 r. stanowi jeden z kierunkéw nadzoru. Stad kwestia terminowosci przesytania wypiséw aktow

notarialnych jest takze kazdorazowo przedmiotem badania w ramach wizytacji dziatalnosci notariuszy
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przeprowadzanych zaréwno przez samorzad notarialny, jak i przez wizytatorow wiasciwego sadu
apelacyjnego. W 2022 r. samorzad notarialny oraz prezesi wtasciwych sadéw apelacyjnych nadestali
do Ministerstwa Sprawiedliwoéci tacznie 1 133 protokoty z wizytacji i lustracji kancelarii notarialnych,
w ktérych kwestia ta byta przedmiotem analizy. Uchybienia w zakresie niedopetnienia obowiazku
wynikajgcego z art. 8a ust. 1 ustawy, stwierdzone podczas wizytacji, skutkowaty wystapieniem przez rady
wiasciwych izb notarialnych z wnioskiem o wszczecie postgpowania dyscyplinarnego wobec 4 notariuszy

oraz przez Ministra Sprawiedliwosci réwniez wobec 4 notariuszy.

Dodatkowo, w ramach czynnosci nadzorczych podjetych w 2022 r. Minister Sprawiedliwosci
skierowat do prezeséw sadéw apelacyjnych, prezeséw rad izb notarialnych oraz Prezesa Krajowej Rady
Notarialnej pisma nadzorcze zobowigzujace do kontynuowania dziatari w celu catkowitego wyeliminowania
uchybieri w zakresie terminowego przesyltania przez notariuszy wypiséw aktéw notarialnych w trybie

art. 8a ust. 1 ustawy. Zapewnit réwniez o kontynuowaniu dziatar w zakresie wzmozonego nadzoru.

Dziatania nadzorcze Ministra Sprawiedliwosci mogg przyczynié sie do wyeliminowania

nieprawidtowosci w zakresie nieterminowego przesytania aktéw notarialnych przez notariuszy.

2. Skutki nabycia nieruchomosci wbhrew przepisom ustawy

Nabycie przez cudzoziemca nieruchomosci w Polsce wymaga co do zasady uzyskania zezwolenia
ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych. Zezwolenie jest niezbedne do zawarcia transakcji.
Bez przedstawienia zezwolenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji nie mozna dokonywa¢
czynnosci prawnych oraz wpiséw prawa wiasnosci i prawa uzytkowania wieczystego (art. 5 ustawy),
a nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca wbrew przepisom ustawy jest niewazne z mocy prawa
(art. 6 ust. 1 ustawy). Jest to sankcja bezwzglednej niewaznosci czynnosci prawnej, co oznacza, ze takiej
czynnoéci prawnej nie mozna konwalidowaé. Orzeczenie sadu o niewaznosci nabycia ma charakter
wylacznie deklaratoryjny, gdyz bezwzgledna niewazno$¢ czynnosci prawnej nastgpuje z mocy prawa.
Oznacza to, ze czynno$¢ sprzeczna z prawem jest niewazna od samego poczatku, tj. od chwili jej dokonania,

a orzeczenie sadu tylko potwierdza ten fakt.

Wérdd nadsytanych do Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji wypiséw aktéw notarialnych
dotyczacych nabycia nieruchomoséci przez cudzoziemcéw odnotowuje si¢ transakcje niezgodnie
z przepisami ustawy. W takich przypadkach Minister zwraca si¢ do nabywcy nieruchomosci, jednoczesnie
przesytajac pismo do wiadomosci notariusza, ktéry sporzadzit akt notarialny, o podjecie dziatart majacych
na celu doprowadzenie do stanu zgodnego z prawem, tj. przepisami ustawy o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcdw. Minister informuje nabywce o konsekwencjach sporzadzenia umowy wbrew
przepisom ustawy, tj. niewaznosci takiej umowy. Niewazna z mocy prawa umowa nie wywotuje zadnych

skutkéw prawnych, a w szczegdlnoéci nie powoduje przeniesienia prawa wtasnosci, nie rodzi zatem
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uprawnient do rozporzadzania nieruchomoscig. W przypadku, gdy strony transakcji nie wystapig
z powédztwem o ustalenie nieistnienia stosunku prawnego w trybie art. 189 k.p.c. lub na podstawie art. 10
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece o uzgodnienie tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawny, Organ podejmuje dziatania prawne, o ktérych mowa w art. 6 ust. 2 ustawy, tj. wystepuje na droge
sadowa z pozwem o stwierdzenie niewaznosci nabycia nieruchomosci. Wydanie przez sad zadanego
orzeczenia wigze sie z poniesieniem kosztéw postepowania sgdowego przez strone. Zgodnie z art. 6 ust. 2
ustawy z zgdaniem stwierdzenia niewazno$ci nabycia moze wystapi¢ réwniez, witasciwy ze wzglgdu
na miejsce pofozenia nieruchomosci, wéjt (burmistrz, prezydent miasta), starosta, marszatek wojewodztwa

lub wojewoda.

W zwigzku z transakcjami zawartymi niezgodnie z przepisami ustawy, Minister Spraw
Wewnetrznych i Administracji w 2022 r. skierowat do wtasciwej miejscowo Rady lzby Notarialnej
63 zawiadomienia o podejrzeniu popetnienia deliktu dyscyplinarnego, stanowigcego podstawe
odpowiedzialnosci z art. 50 ustawy Prawo o notariacie przez notariuszy, polegajacego na oczywistej i razacej
obrazie przepiséw prawnych w postaci sporzgdzenia wadliwego aktu notarialnego z udziatem cudzoziemca,
bez sprawdzenia wszystkich dokumentéw i danych, ktére wskazywaty na potrzebe uzyskania zezwolenia

Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na dokonanie transakcji.

W odpowiedzi na powyisze zawiadomienia, wiasciwa miejscowo Rada Izby Notarialnej
w 4 przypadkach wystgpita z wnioskiem o wszczecie postepowania dyscyplinarnego wobec notariuszy,
natomiast w 54 sprawach Rady Izb Notarialnych postanowity nie wszczyna¢ postepowania wobec

notariuszy, a na pozostate 5 zawiadomien Organ nie otrzymat jeszcze odpowiedzi.

Kwestia odpowiedzialnosci dyscyplinarnej notariuszy byta przedmiotem wystgpienia do Ministra
Sprawiedliwosci i sprawa ta pozostaje w dalszym zainteresowaniu Ministra Spraw Wewngtrznych

i Administracji.

3. Postepowania w sprawach nabycia nieruchomosci wbrew przepisom ustawy

Z analizy aktéw notarialnych, mocg ktérych cudzoziemcy nabyli nieruchomosci bez stosownego
zezwolenia ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych wynika, ze najczesciej przyczyng niewaznosci
umowy jest:

e brak lub zbyt krétki okres legalizacji pobytu na terytorium RP,

e nabycie nieruchomosci potozonych w strefie nadgraniczne;.

W 2022 r. odnotowano 104 transakcje zawarte z naruszeniem przepiséw ustawy. Wskutek dziatan
podjetych przez Ministra, w 15 przypadkach strony transakcji same doprowadzity do stanu zgodnego
z przepisami ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw. W pozostatych przypadkach

prowadzone s3g czynnosci zmierzajgce do wytoczenia powddztwa cywilnego.
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W sprawach wszczetych z powédztwa ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych o stwierdzenie
niewaznoéci nabycia nieruchomosci z mocy prawa, sady cywilne w 2022 r. wydaty 57 prawomocnych
wyrokéw stwierdzajacych niewazno$¢ transakcji z udziatem cudzoziemca w sprawach z pozwdw
whniesionych w latach poprzednich. Ponadto, zapadty 2 prawomocne orzeczenia oddalajace powo6dztwo

MSWIA o stwierdzenie niewaznosci nabycia nieruchomosci przez cudzoziemca.

Wiréd wszystkich transakji zarejestrowanych w 2022 r. 96 %, czyli podobnie jak w ostatnich latach,
stanowify transakcje dokonane bez obowigzku uzyskania zezwolenia, z czego blisko 62 % tych transakcji
zostato dokonanych w oparciu o art. 8 ust. 2 ustawy. Co za tym idzie, liczba spraw objetych badaniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w kontekscie spetnienia przez cudzoziemcéw przestanek
uprawniajacych ich do nabycia nieruchomosci bez zezwolenia stosownie do dyspozycji art. 8 ust. 2 ustawy,

jest bardzo duza.

W tym kontekscie warto odnotowac, ze przystapienie Rzeczypospolitej Polskiej do Unii Europejskie]
na warunkach przyjetych w Traktacie Akcesyjnym i zwigzana z nimi swoboda nabywania nieruchomosci
przez cudzoziemcéw z Europejskiego Obszaru Gospodarczego i Konfederacji Szwajcarskiej, spowodowato,
iz duza grupa cudzoziemcéw jest zwolniona z obowigzku uzyskania zezwolenia ministra wtasciwego
do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci, udziatéw lub akcji. W tej sytuacji wzrosta rola
prowadzonych rejestréow, ktére umozliwiajg pozyskiwanie informacji w zakresie nabywania przez
cudzoziemcéw nieruchomoéci w Polsce. Prowadzenie przez Ministra rejestrow stanowi istotny instrument

prawny umozliwiajgcy monitorowanie obrotu nieruchomosciami z udziatem cudzoziemcdéw.

Rejestry prowadzone przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji stuza badaniu legalnosci
nabywania przez cudzoziemcdw nieruchomosci, ogétu praw i obowigzkéw oraz udziatow i akcji. Poczawszy
od 2004 r. do korica 2022 r. minister wtaéciwy do spraw wewnetrznych stwierdzit, iz 1 381 transakcji nabycia
nieruchomosci, udziatéw i akcji zostalo zawartych z naruszeniem przepiséw ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcédw. Ponadto, w 667 przypadkach cudzoziemcy po wezwaniu organu
doprowadzili do stanu zgodnego z przepisami ustawy. W przypadku 633 transakcji Minister, wobec braku
woli stron transakcji do doprowadzenia do stanu zgodnego z przepisami ustawy, wystapit z pozwami

do sadéw o stwierdzenie niewaznosci nabycia nieruchomosci, udziatéw i akcji.
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CZESC 1l

DANE STATYSTYCZNE DOTYCZACE REJESTROW NIERUCHOMOSCI, UDZIALOW | AKCJI, NABYTYCH LUB OBJETYCH PRZEZ
CUDZOZIEMCOW

Tabela 1: Liczba wpiséw do rejestréw dotyczaca nieruchomosci nabytych przez cudzoziemcéw na podstawie zezwolenia i bez obowigzku uzyskania
zezwolenia
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 Bez zezwolenia | | Osoba Fizyczna ] [ 1447 12516 21 21522

Osoba Prawna 4681 716 1641 633 7671

Suma: 9826 2163 14157 3047 29193

Za zezwoleniem Osoba Fizyczna 939 97 202 35 1273

Osoba Prawna 33 8 0 1 42

Suma: 972 105 202 36 1315

Suma: 10798 2268 14359 3083 30508
z zezolenia 29193
Za zezwoleniem 1077 238 1315
Suma: 13066 17442 30508
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Bez zezwolenia

Tabela 2: Powierzchnia nieruchomosci nabytych przez cudzoziemcow na podstawie zezwolenia i bez obowiazku uzyskania zezwolenia

699,15 |

Osoba Fizyczna 1 886,95 715 534,84 | 72 003,18

Osoba Prawna 6 899,10 3 185,90 92 208,66 201 088,57

Suma: 7 598,26 5072,84 807 743,50 273 091,76

Za zezwoleniem Osoba Fizyczna 32,45 16,83 12 3-61,59 1176,82
Osoba Prawna 73,37 30,20 0,00 88,00

Suma: 105,82 47,03 12 361,59 1264,82

Suma: . 7 704,08 5 119,87 820 105,09 274 356,58

Bez zezwolenia 12 61,0 . 1 8 835
Za zezwoleniem 152,85 13 626,41
Suma: 12 823,95 1094 461,67
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Tabela 3: Powierzchnia nieruchomosci gruntowych nabytych przez cudzoziemcéw na podstawie

zezwolenia i bez obowigzku uzyskania zezwolenia
{wg wojewddztw)

Suma: Suma:
DOLNOSLASKIE | 61,02] 24| 852,25| 641,40 T 76047 161272
KUJAWSKO-POMORSKIE 13,85| 44,10| 57,95| 225021 247|  227,68| 285,64
LUBELSKIE 634| 1423| 2057| 4511 18,93 64,04 84,62
LUBUSKIE 5890|  67,55| 12645| 25531|  34,12|  289,43| 415,89
tODZKIE 11,86| 1467| 26,53| 53635| 32,06| 568,41| 594,95
MALOPOLSKIE 4522| 59,47| 104,69| 196,36 1472  211,07| 31576
MAZOWIECKIE 4859|  4655| 9514| 77947|  9158|  871,05| 966,19
OPOLSKIE 2598|  70,89| 96,88| 181,06 232|  18538| 282,26
PODKARPACKIE 933| 2571 3508| 6557 3,84 69,42| 104,45
PODLASKIE 248|  1495| 19,44 4191 3,00 4491 64,34
POMORSKIE 4250| 7574| 11825| 400,01  6526|  46527| 583,52
SLASKIE 257,43|  92,82| 350,25| 661,84  71,22|  733,06| 1083,31
SWIETOKRZYSKIE 506| 2267 2862|  4236| 101,20| 14357| 172,19
WARMINSKO-MAZURSKIE 2503|  86,60| 111,62|  52,47| 464,14|  51661| 62823
WIELKOPOLSKIE 3085| 3241| 72,26| 258560| 1319,36| 3905,05| 3977,32
ZACHODNIOPOMORSKIE 7527| 444,17| 519,44| 262,34 870,79| 1133,13| 165257
Suma: 731,60 | 1903,78 | 2635,39| 6972,47| 3216,09| 10188,57 | 12823,95

38




Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Tabela 4: Powierzchnia nieruchomosci gruntowych nabytych przez cudzoziemcédw na podstawie

(wg kraju pochodzenia nabywcy)

zezwolenia i bez obowiazku uzyskania zezwolenia

39

Suma: Suma:
Afganistan 0,21 0,00 0,21 0,21
Albania 0,42 0,09 0,51 0,51
Arabia Saudyjska 10,34 0,00 10,34 10,34
Argentyna 0,95 0,00 0,95 0,95
Armenia 1,34 0,43 1,77 0,06 0,00 0,06 1,83
Australia 0,42 0,00 0,42 0,42
Austria 18,78 54,27 73,05 76,14 12,49 88,62 161,67
Autonomia Palestyriska 0,00 0,16 0,16 0,16
Bangladesz 0,00 0,27 0,27 0,37 0,00 0,37 0,64
Belgia 42,71 8,99 51,70 139,46 10,65 150,10 201,80
Biatorus 7,91 6,13 14,04 4,16 0,98 5,14 19,18
Bosnia i Hercegowina 0,00 0,90 0,90 0,90
Brazylia 0,79 0,21 1,00 1,00
Butgaria 2,18 2,48 4,65 1,20 4,28 5,48 10,13
Chiny 3,59 0,17 3,76 10,85 0,22 11,07 14,83
Chorwacja 2,33 2,72 5,05 12,85 0,00 12,85 17,90
Cypr 0,10 0,00 0,10 | 2273,49 1367,10 | 3 640,59 3 640,70
Czechy 12,47 17,26 29,73 522,68 20,49 543,18 572,91
Dania 1,99 5,08 7,07 45,42 178,62 224,04 231,11
Egipt 0,88 0,00 0,88 1,00 0,00 1,00 1,88
Estonia 0,18 0,12 0,30 13,37 32,59 45,96 46,27
Finlandia 0,83 0,20 1,03 30,69 9,01 39,71 40,74
Francja 19,11 68,51 87,62 143,64 26,55 170,19 257,81
Gibraltar 0,31 0,54 0,85 0,85
Grecja 1,33 0,27 1,60 0,98 0,00 0,98 2,58
Gruzja 0,13 0,17 0,30 1,06 0,00 1,06 1,36
Hiszpania 4,54 3,91 8,45 34,86 32,80 67,66 76,11
Holandia 34,37 388,53 | 422,89 796,14 78,05 874,19| 1297,09
Indie 1,17 0,00 1,17 0,98 0,62 1,60 2,77
Indonezja 0,15 0,00 0,15 0,15
Irak 0,48 0,00 0,48 0,48
Iran 0,19 0,38 0,57 0,57
Irlandia 5,68 15,93 21,61 11,87 0,16 12,03 33,64
Islandia 0,00 0,11 0,11 0,11
Izrael 0,05 0,00 0,05 31,48 1,15 32,63 32,68
Japonia 0,29 0,48 0,77 7,23 0,00 7,23 8,00
Jordania 0,37 0,00 0,37 0,37
Kamerun 0,08 0,00 0,08 0,08
Kanada 0,02 0,00 0,02 1,69 0,25 1,94 1,96
Kazachstan 0,46 0,00 0,46 0,22 0,00 0,22 0,68
Kenia 0,02 0,00 0,02 0,02
Kolumbia 0,006 0,00 0,01 0,01
Kongo 0,12 0,00 0,12 0,12
Korea Potudniowa 0,47 0,25 0,72 86,38 26,57 112,95 113,66
Kosowo 0,001 0,00 0,00 0,00




Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r,
ustawy z dniag 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Kuba 0,15 0,00 0,15 0,15
Kuwejt 0,40 0,00 0,40 22,06 4,53 26,58 26,99
Liban 0,34 0,00 0,34 0,14 0,004 0,14 0,48
Libia 0,05 0,00 0,05 0,05
Lichtenstein 0,37 0,00 0,37 14,40 40,00 54,40 54,77
Litwa 5,58 18,26 23,85 19,51 1,12 20,63 44,48
Luksemburg 0,56 0,00 0,56 | 1029,97 468,64 | 1498,61 1499,17
totwa 1,32 2,98 4,31 0,25 0,00 0,25 4,56
Macedonia Pétnocna 0,03 0,35 0,38 0,38
Malta 0,53 0,33 0,86 53,75 0,00 53,75 54,60
Maroko 0,19 0,00 0,19 0,19
Mauritius 0,05 0,00 0,05 0,05
Meksyk 0,16 0,00 0,16 0,16
Motdawia 0,002 0,00 0,00 0,00
Mongolia 0,09 0,65 0,74 0,74
Niemcy 227,05 1127,39( 1354,44 965,36 789,88 | 1755,24 3109,68
Nigeria 0,18 0,24 0,42 0,42
Norwegia 6,81 1,50 8,31 14,58 16,52 31,10 39,41
Pakistan 0,22 0,00 0,22 0,22
Portugalia 2,53 2,18 4,71 12,83 0,00 12,83 17,54
Republika Kostaryki 0,00 0,15 0,15 0,15
Republika Potudniowej 0,10 0,00 0,10 0,18 0,12 0,30 0,40
Afryki

Rosja 3,27 2,10 5,37 2,31 1,84 4,15 9,52
Rumunia 3,96 9,81 13,77 3,98 1,29 5,27 19,04
Serbia 0,39 0,15 0,54 0,54
Stowacja 219,95 73,17 293,12 12,68 6,13 18,81 311,92
Stowenia 2,50 0,27 2,77 2,77
Syria 0,47 0,00 0,47 0,47
Szwajcaria 5,43 10,06 15,49 87,20 23,59 110,79 126,28
Szwecja 9,60 11,19 20,79 69,47 8,50 77,97 98,75
Tajlandia 0,02 0,00 0,02 0,00 12,45 12,45 12,47
Tajwan 0,18 0,00 0,18 0,07 0,00 0,07 0,25
Tunezja 0,70 0,00 0,70 0,70
Turcja 2,63 1,41 4,04 22,14 0,60 22,74 26,78
Turkmenistan 0,07 0,00 0,07 0,07
Ukraina 35,45 29,40 64,85 39,19 11,87 51,06 115,91
USA 2,48 3,47 5,95 41,16 2,22 43,38 49,33
Uzbekistan 0,01 0,50 0,51 0,51
Wenezuela 0,49 0,05 0,54 0,54
Wegry 2,23 1,19 3,42 55,15 0,00 55,15 58,57
Wielka Brytania - poza 2,72 2,25 4,98 151,80 6,05 157,86 162,84
EOG?

Wielka Brytania - w EOG® 0,58 0,00 0,58 31,17 0,00 31,17 31,76
Wietnam 4,70 1,19 5,89 0,06 0,00 0,06 5,95
Wtiochy 20,18 25,93 46,11 62,86 17,23 80,10 126,20
Zjednoczone Emiraty 0,99 0,00 0,99 0,99
Arabskie

Suma: 731,60 1903,78 | 2635,39| 6972,47 3 216,09 10| 12 823,95

- 188,57

2 Dotyczy transakcji od dnia 1 stycznia 2021 r., w ktérych nabywca to podmiot z Wielkiej Brytanii niebedacej juz cztonkiem

Europejskiego Obszaru Gospodarczego.
2 Dotyczy transakcji do dnia 31 grudnia 2020 r., w ktérych nabywca to podmiot z Wielkiej Brytanii bedacej wdwczas cztonkiem
Europejskiego Obszaru Gospodarczego.
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Tabela 5: Powierzchnia nieruchomosci lesnych nabytych przez cudzoziemcéw na podstawie

zezwolenia i bez obowigzku uzyskania zezwolenia

(wg wojewddztw)

Suma:
 DOLNOSLASKIE 10,60 40,27 50,88
KUJAWSKO-POMORSKIE 13,20 13,20
LUBELSKIE 2,39 3,44 5,83
LUBUSKIE 2,63 21,03 23,66
tODZKIE 2,72 1,22 3,94
MALOPOLSKIE 25,20 4,88 30,08
MAZOWIECKIE 15,45 65,99 81,44
OPOLSKIE 9,24 0,56 9,80
PODKARPACKIE 8,93 0,40 9,33
PODLASKIE 0,64 1,13 1,77
POMORSKIE 3,60 22,70 26,30
SLASKIE 9,97 59,05 69,02
SWIETOKRZYSKIE 2,92 54,43 57,35
WARMINSKO-MAZURSKIE 4,85 254,70 259,55
WIELKOPOLSKIE 0,34 340,27 340,61
ZACHODNIOPOMORSKIE 86,77 69,16 155,93
Suma: 199,46 939,23 1138,70
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Tabela 6: Powierzchnia nieruchomosci le$nych nabytych przez cudzoziemcéw na podstawie
zezwolenia i bez obowigzku uzyskania zezwolenia

(wg kraju pochodzenia nabywcy)

Suma:
Austria 19,99 5,48 25,47
Belgia 0,48 4,82 5,31
Biatorus 0,22 0,22
Butgaria 4,28 4,28
Chorwacja 2,65 2,65
Cypr 371,42 371,42
Czechy 5,98 17,99 23,96
Dania 0,52 17,62 18,14
Estonia 29,70 29,70
Finlandia 0,20 0,20
Francja 3,10 1,78 4,87
Gibraltar 0,54 0,54
Hiszpania 0,28 2,84 3,12
Holandia 8,83 53,53 62,36
Indie 0,62 0,62
Iran 0,31 0,31
Irfandia 7,27 7,27
Kanada 0,25 0,25
Korea Potudniowa 25,59 25,59
Kuwejt 4,53 4,53
Litwa 4,64 4,64
Luksemburg 283,06 283,06
totwa 0,64 0,64
Malta 0,02 0,02
Niemcy 110,37 82,34 192,71
Portugalia 0,02 0,02
Rosja 1,29 1,29
Rumunia 1,63 1,63
Stowacja 8,16 8,16
Stowenia 0,27 0,27
Szwajcaria 2,72 18,52 21,24
Szwecja 4,22 1,91 6,13
Turcja 0,15 0,15
Ukraina 7,95 2,76 10,71
USA 1,98 1,97 3,96
Wielka Brytania - poza EOG* 0,30 0,08 0,38
Wietnam 1,19 1,19
Wiochy 4,62 7,08 11,69
Suma: 199,46 939,23 1138,70

4 Dotyczy transakcji od dnia 1 stycznia 2021 r., w ktérych nabywea to podmiot z Wielkiej Brytanii niebgdacej juz cztonkiem
Europejskiego Obszaru Gospodarczego.
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Tabela 7: Powierzchnia nieruchomosci gruntowych nabytych przez obywateli i przedsigbiorcéw

Europeijskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej (wg wojewddztw)

Suma: Suma:

' DOLNOSLASKIE ] } 840,60 | X ] 686,54| 1527,13
KUJAWSKO-POMORSKIE 11,23 42,85| 54,08| 176,51 2,32| 178,83 232,90
LUBELSKIE 4,37 7,43 11,80 36,51 4,25| 40,76 52,56
LUBUSKIE 55,61 6593| 121,54 232,78 31,96 | 264,74 386,28
tODZKIE 7,10 12,91 20,00 46851 27,61| 496,13 516,13
MALOPOLSKIE 36,52 51,15| 87,67 190,04 12,79| 202,83 290,50
MAZOWIECKIE 25,01 31,15| 56,15 705,73 83,91| 789,64 845,79
OPOLSKIE 23,93 69,81| 93,73 158,62 3,81| 162,43 256,16
PODKARPACKIE 7,85 23,02| 30,87 61,18 2,23| 63,41 94,28
PODLASKIE 2,33 1397| 16,29 38,43 2,41| 40,34 57,13
POMORSKIE 40,51 75,04 | 11556| 390,47 65,05| 455,53 571,08
SLASKIE 254,42 91,13| 34555 610,27 40,85| 651,12 996,67
SWIETOKRZYSKIE 4,55 22,57 27,12 31,99| 101,20 133,19 160,30
WARMINSKO- 24,34 84,90 | 109,24 49,75|  462,52| 512,27 621,51
MAZURSKIE
WIELKOPOLSKIE 34,03 30,75| 64,78| 2573,81| 1318,76|3892,58| 3957,35
ZACHODNIOPOMORSKIE 72,75| 440,67| 513,42| 241,80| 869,90 |1111,70| 162512
Ssuma: 655,79 | 1852,61| 2508,40| 6536,28| 3 146,24 |9682,52| 12 190,92
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Tabela 8: Powierzchnia nieruchomosci gruntowych nabytych przez spétki z siedziba w Polsce,

w ktérych kapitat dominujacy pochodzi z kraju spoza EOG
(wg wojewddztw)

Suma:
DOLNOSLASKIE 71,51 73,93
KUJAWSKO-POMORSKIE 48,71 0,15 48,86
LUBELSKIE 8,61 14,68 23,29
LUBUSKIE 22,53 2,17 24,70
tODZKIE 67,84 4,44 72,29
MALOPOLSKIE 6,31 1,93 8,24
MAZOWIECKIE 73,74 7,67 81,41
OPOLSKIE 20,27 0,51 20,78
PODKARPACKIE 4,39 1,62 6,01
PODLASKIE 3,48 0,59 4,07
POMORSKIE 9,53 0,21 9,75
SLASKIE 51,57 30,36 81,94
SWIETOKRZYSKIE 10,38 0,00 10,38
WARMINSKO-MAZURSKIE 2,73 1,61 4,34
WIELKOPOLSKIE 11,88 0,60 12,48
ZACHODNIOPOMORSKIE 20,54 0,89 21,43
Suma: 434,02 69,86 503,88
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 .
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Tabela 9: Powierzchnia nieruchomosci gruntowych nabytych przez obywateli i przedsiebiorcow
Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej

(wg kraju pochodzenia nabywcy)

Suma: Suma:
Austia | 18,78|  54,27| 73,05 7614|  1249| 8862 161,67
Belgia 42,71 8,99 51,70 139,46 10,65 150,10 201,80
Butgaria 2,18 2,48 4,65 1,20 4,28 5,48 10,13
Chorwacja 2,33 2,72 5,05 12,85 0,00 12,85 17,90
Cypr 0,10 0,00 0,10 | 2273,49 1367,10 | 3 640,59 3 640,70
Czechy 12,47 17,26 29,73 522,68 20,49 543,18 572,91
Dania 1,99 5,08 7,07 45,42 178,62 224,04 231,11
Estonia 0,18 0,12 0,30 13,37 32,59 45,96 46,27
Finlandia 0,83 0,20 1,03 30,69 9,01 39,71 40,74
Francja 19,11 68,51 87,62 143,64 26,55 170,19 257,81
Gibraltar 0,31 0,54 0,85 0,85
Grecja 1,33 0,27 1,60 0,98 0,00 0,98 2,58
Hiszpania 4,54 3,91 8,45 34,86 32,80 67,66 76,11
Holandia 34,37 388,53 422,89 796,14 78,05 874,19 1 297,09
Irlandia 5,68 15,93 21,61 11,87 0,16 12,03 33,64
Islandia 0,00 0,11 0,11 0,11
Lichtenstein 0,37 0,00 0,37 14,40 40,00 54,40 54,77
Litwa 5,58 18,26 23,85 19,51 1,12 20,63 44,48
Luksemburg 0,56 0,00 0,56 | 1029,97 468,64 | 1498,61 1499,17
totwa 1,32 2,98 4,31 0,25 0,00 0,25 4,56
Malta 0,53 0,33 0,86 53,75 0,00 53,75 54,60
Niemcy 227,05 1127,39| 1354,44 965,36 789,88 | 1755,24 3 109,68
Norwegia 6,81 1,50 8,31 14,58 16,52 31,10 39,41
Portugalia 2,53 2,18 4,71 12,83 0,00 12,83 17,54
Rumunia 3,96 9,81 13,77 3,98 1,29 5,27 19,04
Stowacja 219,95 73,17 293,12 12,68 6,13 18,81 311,92
Stowenia 2,50 0,27 2,77 2,77
Szwajcaria 5,43 10,06 15,49 87,20 23,59 110,79 126,28
Szwecja 9,60 11,19 20,79 69,47 8,50 77,97 98,75
Wegry 2,23 1,19 3,42 55,15 0,00 55,15 58,57
Wielka Brytania - w EOG® 0,58 0,00 0,58 31,17 0,00 31,17 31,76
Wtochy 20,18 25,93 46,11 62,86 17,23 80,10 126,20
Suma: 655,79 1852,61( 2508,40| 6536,28 3146,24 | 9682,52 | 12 190,92

S Dotyczy transakeji do dnia 31 grudnia 2020 r., w ktérych nabyweca to podmiot z Wielkiej Brytanii bedgcej wéwczas czionkiem
Europejskiego Obszaru Gospodarczego.
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdw.

Tabela 10: Powierzchnia nieruchomosci gruntowych nabytych przez spétki z siedzibg w Polsce,

w ktérych kapitat dominujacy pochodzi z kraju spoza EOG
(wg kraju pochodzenia nabywcy)

Suma:
Arabia Saudyjska 10,34 0,00 10,34
Armenia 0,06 0,00 0,06
Bangladesz 0,37 0,00 0,37
Biatorus 4,16 0,98 5,14
Chiny 10,85 0,22 11,07
Egipt 1,00 0,00 1,00
Gruzja 1,06 0,00 1,06
Indie 0,98 0,62 1,60
Iran 0,19 0,38 0,57
Izrael 31,48 1,15 32,63
Japonia 7,23 0,00 7,23
Kanada 1,69 0,25 1,94
Kazachstan 0,22 0,00 0,22
Korea Potudniowa 84,21 26,57 110,78
Kuwejt 22,06 4,53 26,58
Liban 0,14 0,00 0,14
Republika Potudniowej Afryki 0,18 0,12 0,30
Rosja 2,31 1,84 4,15
Tajlandia 0,00 12,45 12,45
Tajwan 0,07 0,00 0,07
Turcja 22,14 0,60 22,74
Turkmenistan 0,07 0,00 0,07
Ukraina 39,19 11,87 51,06
USA 41,16 2,22 43,38
Wielka Brytania - poza EOG® 151,80 6,05 157,86
Wietnam 0,06 0,00 0,06
Zjednoczone Emiraty Arabskie 0,99 0,00 0,99
Suma: 434,02 69,86 503,88

& Dotyczy transakcji od dnia 1 stycznia 2021 r., w ktérych nabywca to podmiot z Wielkiej Brytanii niebgdacej juz cztonkiem

Europejskiego Obszaru Gospodarczego.




Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Tabela 11: Powierzchnia lokali nabytych przez cudzoziemcow na podstawie zezwolenia i bez obowiazku uzyskania zezwolenia

(wg wojewodztw)

Suma: Suma: Suma:
 DOLNOSLASKIE 12052788 | 1043597 13096385 6411,07| 3961940 46030,47 | 176994,32
KUJAWSKO-POMORSKIE 17 654,15 1448,85 19102,99 2035,81 1743,70 3779,51| 2288251
LUBELSKIE 10 290,88 939,35 1123023 535,58 355,20 890,78 | 12121,01
LUBUSKIE 25773,48 712,42 26 485,90 588,45 3572,03 416048| 30646,38
LODZKIE 31319,15 226388 33 583,03 2853,78 853,78 3707,57| 37290,59
MALOPOLSKIE 87 177,14 6614,83 93791,97 6715,72 23 824,14 30539,86| 12433182
MAZOWIECKIE 208 056,29 28 537,11 236 593,40 60 491,84 7283554|  133327,38| 369920,78
OPOLSKIE 14 446,79 821,24 15 268,03 129,56 588,31 717,87| 15985,89
PODKARPACKIE 10 218,22 1130,84 11349,05 554,18 71,20 625,38 | 1197404
PODLASKIE 10 076,97 762,24 10839,21 220,25 4784,04 5004,29| 1584350
POMORSKIE 33498,10 2438,30 35 936,40 2380,49 15 202,41 17582,90| 53519,30
SLASKIE 49 709,99 4695,10 54 405,09 3588,46 19 427,22 2301568 | 7742077
SWIETOKRZYSKIE 2716,55 77,85 2794,40 0,00 40,94 4094 283534
WARMIKSKO-MAZURSKIE 9001,26 478,47 9479,74 373,68 2835,98 3200,66| 12 689,40
WIELKOPOLSKIE 64 013,97 3171,77 6718573 2555,46 5291,21 7846,67| 75032,40
ZACHODNIOPOMORSKIE 3341562 8651,78 42 067,41 277434 10 131,46 1290580 | 54 973,20
Suma: 727 896,43 73 180,00 801 076,43 92 208,66 201176,57| 29338523 | 1094 461,67
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 .
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Tabela 12: Powierzchnia lokali nabytych przez cudzoziemcéw na podstawie zezwolenia
i bez obowigzku uzyskania zezwolenia

(wg kraju pochodzenia nabywcy)

Suma: Suma:
Afganistan 302,78 41,45 34423 | - 344,23
Albania 306,94 75,32 382,25 0,00 229,33 229,33 611,58
Algieria 432,85 53,94 486,79 486,79
Arabia Saudyjska 81,90 0,00 81,90 0,00 926,77 926,77 1 008,67
Argentyna 382,61 91,76 474,37 474,37
Armenia 2308,94 85,63 2 394,57 2 394,57
Australia 389,71 0,00 389,71 389,71
Austria 8 788,27 951,59 9739,86| 287122 150,46 3 021,67 12 761,53
Azerbejdzan 1942,07 95,38 2 037,45 2 037,45
Bangladesz 89,60 0,00 89,60 194,61 30,16 224,77 314,37
Belgia 4 437,49 1094,39 5531,88| 5706,26 603,12 6 309,38 11 841,26
Benin 37,87 0,00 37,87 37,87
Bezparistwowiec 114,18 0,00 114,18 114,18
Biatorus 70 075,76 6030,50 | 76106,26 780,83 518,81 1299,64 77 405,90
Boliwia 381,54 52,62 434,16 434,16
Bosnia i Hercegowina 79,02 16,62 95,64 95,64
Brazylia 2 667,15 287,58 2954,73 2 954,73
Butgaria 3061,92 519,89 3 581,81 124,60 89,53 214,13 3 795,95
Chile 292,99 23,59 316,59 316,59
Chiny 12 201,56 1524,79| 13726,34 968,48 1286,94 2 255,42 15 981,76
Chorwacja 1265,20 88,71 1353,91 183,60 65,65 249,25 1 603,15
Cypr 120,50 31,31 151,81 | 6073,18( 3278482 38 858,00 39 009,82
Czarnogoéra 82,35 28,68 111,03 111,03
Czechy 8471,18 1319,65 9 790,83 478,21 4 694,53 5172,74 14 963,57
Dania 1926,04 476,70 2402,74 494,83 5164,81 5 659,64 8 062,37
Egipt 1068,55 104,62 1173,17 82,50 0,00 82,50 1 255,67
Ekwador 136,60 14,39 150,98 150,98
Estonia 574,42 0,00 574,42 785,34 4324,63 5109,97 5 684,38
Filipiny 853,87 117,03 970,90 970,90
Finlandia 807,50 13,25 820,75 | 137554 26,36 1401,90 2 222,66
Francja 18 388,70 1801,39 | 20190,09 935,42 | 12173,18 13 108,60 33 298,69
Ghana 63,25 14,99 78,24 78,24
Gibraltar 97,89 23,99 121,88 121,88
Grecja 2784,50 956,91 374141 374141
Gruzja 786,57 16,23 802,80 802,80
Gwatemala 104,86 0,00 104,86 104,86
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Gwinea 31,73 0,00 31,73 31,73
Hiszpania 7 757,56 1134,29 8 891,85 301,45 4396,80 4 698,25 13 590,10
Holandia 9483,71 1621,06| 11104,77 | 2622,78 19 013,30 21 636,07 32 740,84
Honduras 143,25 0,00 143,25 143,25
Indie 9762,74 804,75| 10567,49 86,59 90,19 176,78 10 744,27
Indonezja 290,51 17,92 308,43 308,43
Irak 421,14 95,35 516,49 516,49
Iran 595,47 148,55 744,02 37,45 0,00 37,45 781,47
Irlandia 4178,44 324,80 4 503,24 662,53 397,28 1 059,81 5 563,05
Islandia 175,14 0,00 175,14 175,14
Izrael 8979,84 2032,56| 11012,41| 2339,05 10 881,79 13 220,84 24 233,25
Japonia 969,69 217,06 1186,75 1186,75
Jlemen 66,82 0,00 66,82 66,82
Jersey 71,00 0,00 71,00 71,00
Jordania 164,09 0,00 164,09 164,09
Kamerun 373,40 0,00 373,40 373,40
Kanada 3082,77 286,85 3 369,62 89,54 0,00 89,54 3 459,16
Kazachstan 2402,61 204,05 2 606,66 2 606,66
Kenia 190,61 0,00 190,61 190,61
Kirgistan 284,26 52,54 336,80 336,80
Kolumbia 1029,66 30,46 1060,12 1060,12
Kongo 144,34 0,00 144,34 144,34
Korea Potudniowa 3064,71 336,40 3401,11 647,34 1473,66 2 121,00 5522,11
Kosowo 0,00 24,06 24,06 24,06
Kuba 185,76 0,00 185,76 185,76
Liban 286,93 29,41 316,34 316,34
Libia 88,58 0,00 88,58 88,58
Lichtenstein 32,40 0,00 32,40 420,18 334,20 754,38 786,78
Litwa 6 907,47 656,21 7 563,68 72,30 1008,19 1081,49 8 645,18
Luksemburg 317,62 0,00 317,62 | 11209,96 | 3084798 42 057,94 42 375,56
totwa 1077,08 214,60 1291,68 240,27 29,96 270,23 1561,91
Macedonia Pétnocna 1022,25 32,16 1054,40 1 054,40
Malezja 88,08 0,00 88,08 i 88,08
Malta 95,02 0,00 95,02 ( 2 556,45 1743,32 4 299,77 4 394,79
Maroko 524,10 41,72 565,82 565,82
Mauritius 199,35 0,00 199,35 199,35
Meksyk 1170,11 100,24 1270,35 1 270,35
Motdawia 1366,04 87,10 1453,14 1453,14
Mongolia 294,49 30,45 324,94 324,94
Nepal 297,24 60,66 357,90 357,90
Niemcy 75262,04| 14504,58 | 89766,61| 483295 12 553,10 17 386,05 107 152,66
Nigeria 710,13 0,00 710,13 710,13
Norwegia 2 821,89 297,13 3119,02 | 1678,44 1 864,69 3543,13 6 662,14
Nowa Zelandia 375,15 10,05 385,20 385,20
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw.

Pakistan 653,82 23,92 677,74 677,74
Panama 42,96 0,00 42,96 42,96
Peru 284,94 0,00 284,94 284,94
Portugalia 3152,35 378,36 3530,71 131,56 5537,18 5668,74 9 199,45
Republika Kostaryki 141,19 0,00 141,19 141,19
Republika Potudniowej 424,95 42,31 467,26 467,26
Afryki

Rosja 21585,74 1835,42 | 23421,16 59,85 0,02 59,87 23 481,03
Rumunia 5708,58 425,51 6 134,09 230,36 0,00 230,36 6 364,45
Senegal 69,67 0,00 69,67 69,67
Serbia 1002,56 62,50 1 065,06 1 065,06
Singapur 248,86 71,83 320,69 320,69
Stowacja 4 910,27 305,99 5 216,26 128,14 523,00 651,14 5 867,40
Stowenia 741,57 91,48 833,05 833,05
Sri Lanka 0,00 19,32 19,32 19,32
Sudan 55,70 0,00 55,70 55,70
Syria 686,26 15,13 701,39 701,39
Szwajcaria 2 063,17 281,61 2344,78 | 1134,95 339,08 1474,03 3 818,81
Szwecja 6 625,04 984,78 7 609,82 | 27 845,02 2 053,56 29 898,58 37 508,40
Tadzykistan 45,75 0,00 49,75 49,75
Tajlandia 220,30 0,00 220,30 220,30
Tajwan 653,35 81,30 734,65 66,61 33,15 99,76 834,41
Tunezja 952,06 0,00 952,06 952,06
Turcja 5322,49 428,33 5 750,82 319,26 192,88 512,14 6 262,96
Turkmenistan 155,33 22,08 177,41 177,41
Uganda 0,00 24,63 24,63 24,63
Ukraina 328231,19| 22320,25| 350551,44 | 681599 8 336,67 15 152,66 365 704,10
USA 9361,33 957,04 | 10318,37 | 1466,30 362,62 1828,92 12 147,29
Uzbekistan 450,89 98,50 549,39 0,00 78,98 78,98 628,37
Wenezuela 476,24 87,81 564,05 564,05
Wegry 3077,63 320,84 3 398,47 601,77 | 23658,62 24 260,39 27 658,86
Wielka Brytania - poza EOG” 14 421,53 1196,17| 15617,70| 1638,87 9 384,80 11 023,67 26 641,37
Wielka Brytania - w EOG#® 813,64 23,94 837,58 | 1359,16 72,06 1431,22 2 268,80
Wietnam 6 291,29 1531,42 7 822,70 7 822,70
Witochy 16 613,14 2225,61| 18838,75| 1123,27 2 875,39 3 998,66 22 837,41
Zjednoczone Emiraty 152,01 0,00 152,01 152,01
Arabskie

Suma: 727 896,43 | 73 180,00 | 801 076,43 | 92 208,66 | 201 176,57 | 293 385,23 | 1094 461,67

7 Dotyczy transakeji od dnia 1 stycznia 2021 r., w ktdrych nabywca to podmiot z Wielkiej Brytanii niebedacej juz cztonkiem

Europejskiego Obszaru Gospodarczego.
8 Dotyczy transakcji do dnia 31 grudnia 2020 r., w ktérych nabywca to podmiot z Wielkiej Brytanii bgdacej wéweczas cztonkiem

Europejskiego Obszaru Gospodarczego.
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Tabela 13: Powierzchnia lokali nabytych przez cudzoziemcéw na podstawie zezwolenia i bez obowigzku uzyskania zezwolenia oraz liczba dokonanych

transakcji (dla wybranych miast)

Suma: Suma: =) oy
Powierzchniam? |  liczba wpiséw Powierzchniam? | Liczba wpiséw
‘Gdansk | 1482573 263| 153816 48 16 363,90 311| 80975| 11| 1178067| 26 12 590,42 37| 28954,32 348
Gdynia 4 462,44 80 392,85 11 4 855,29 91 80,00 1 88,00 1 168,00 2 5023,29 93
Gorzéw Wielkopolski 7 031,35 126 173,17 8 7 204,52 134 0,00 0 146,13 2 146,13 2 7 350,65 136
Krakow 74 234,27 1365| 6376,45 241 80 610,72 1606 | 5 685,57 79 13 264,07 54 18 949,64 133 | 99560,35 1739
£6dz 26012,91 526 | 2018,34 67 28 031,25 593 | 2622,00 45 714,08 11 3 336,09 56. 31367,33 649
Poznari 25 331,20 455. 2 681,54 93 28 012,74 548 2077,71 34 4949,54 16 7 027,25 50 | 35039,99 598
Szczecin 7 428,71 129 1499,33 47 8928,04 176 1488,34 20 7 719,52 12 9 207,86 32| 18135,91 208
Swinoujécie © 4388,55 87 2 278,89 74 6 667,44 161 268,80 5 340,48 5 609,28 10 7 276,72 171
Warszawa 143 075,30 2555 | 25560,59 854 168 635,89 3409 | 58559,93 | 1155 68 196,39 226 126 756,32 1381 | 295 392,21 4790
Wroctaw 69 273,50 1246 8671,99 280 77 945,48 1526 4 359,40 48 36 859,27 125 41 218,67 173 | 119 164,15 1699
Zakopane 115,49 2 37,93 1 153,42 3 153,42 3
Suma: 376179,44 | 6834 | 51229,25 | 1724 427 408,69 8558 | 75951,49 | 1398 | 144058,16| 478 220 009,65 1876 | 647 418,34 10434
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnegtrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Tabela 14: Liczba wpiséw do rejestréw dotyczaca nieruchomosci nabytych przez cudzoziemcéw
bez obowigzku uzyskania zezwolenia

(wg podstawy prawnej nabycia i kraju pochodzenia nabywcy)

Suma:
Afganistan 7
Albania 6 5 1 2 14
Algieria 8 1 9
Arabia Saudyjska 2 4 6
Argentyna 8 1 9
Armenia 37 1 13 4 1 1 57
Australia 7 2 10
Austria 1 626 627
Autonomia Palestyniska 1 1
Azerbejdzan 42 2 44
Bangladesz 2 1 6 9
Belgia 608 608
Benin 1 1
Bezpanstwowiec 1 1
Biatorus 1336 50 46 29 3 46 1510
Boliwia 4 4
Bos$nia i Hercegowina 1 1 2 4
Brazylia 43 5 3 11 62
Buigaria 1 134 135
Chile 6 6
Chiny 198 30 30 5 1 30 294
Chorwacja 62 62
Cypr 914 914
Czarnogéra 1 1 2
Czechy 1 1 695 697
Dania 164 164
Egipt 23 1 5 8 2 39
Ekwador 4 4
Estonia 64 64
Filipiny 15 15
Finlandia 108 108
Francja 898 898
Ghana 3 3
Gibraltar 9 9
Grecja 1 1 88 90
Gruzja 18 2 1 4 25
Gwatemala 2 2
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Gwinea 1 1
Hiszpania 451 451
Holandia 10 1 1280 1291
Honduras 2 2
Indie 157 7 8 11 9 192
Indonezja 5 1 1 7
Irak 9 1 2 13
Iran 12 3 9 24
Irlandia 244 244
Islandia 4 4
Izrael 231 55 1 112 399
Japonia 22 3 4 2 31
Jemen 1 1
Jersey 1 1
Jordania 4 1 5
Kamerun 6 2 8
Kanada 55 1 6 62
Kazachstan 45 2 4 3 2 56
Kenia 2 2
Kirgistan 6 1 7
Kolumbia 21 21
Kongo 3 3
Korea Potudniowa 438 3 6 2 71 130
Kosowo 3 3
Kuba 2 2 4
Kuwejt 12 12
Liban 6 1 2 2 11
Libia 2 1 3
Lichtenstein 31 31
Litwa 301 301
Luksemburg 1148 1148
totwa 69 69
Macedonia Pétnocna 15 3 18
Malezja 2 2
Malta 128 128
Maroko 9 1 3 13
Mauritius 3 3
Meksyk 23 1 2 26
Motdawia 25 1 1 27
Mongolia 5 3 2 10
Nepal 5 1 1 7
Niemcy 2 4| 5887 5893
Nigeria 11 1 1 13
Norwegia 168 168
Nowa Zelandia 8 8
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 .
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Pakistan 10 1 5 1 17
Panama 1 1
Peru 5 5
Portugalia 159 1 160
Republika Kostaryki 2 1 3
Republika Potudniowej 11 1 2 14
Afryki

Rosja 418 21 10 26 1 16 492
Rumunia 204 204
Senegal 1 1
Serbia 18 4 22
Singapur 4 4
Stowacja 330 330
Stowenia 26 26
Sri Lanka 1 1
Sudan 1 1
Syria 11 1 11 1 24
Szwajcaria ' 167 167
Szwecja 3 1 970 974
Tadzykistan 1 1
Tajlandia 3 4 7
Tajwan 12 1 2 3 18
Tunezja 16 3 7 26
Turcja 103 5 20 11 1 39 179
Turkmenistan 3 1 1 5
Ukraina 6199 212 151 109 15 412 7098
USA 163 6 4 11 6 72 262
Uzbekistan 9 1 2 1 13
Wenezuela 11 1 12
Wegry 230 230
Wielka Brytania - poza 291 14 5 15 4 204 533
EOG®

Wielka Brytania - w EOG* 51 1 52
Wietham 116 12 66 9 4 207
Wiochy 1 733 1 735
Zjednoczone Emiraty 1 1 2
Arabskie

Suma: 9946 447 421 306 38| 18032 3 29193

9 Dotyczy transakeji od dnia 1 stycznia 2021 r., w kt6rych nabywca to podmiot z Wielkiej Brytanii niebgdacej juz cztonkiem

Europejskiego Obszaru Gospodarczego.
10 Dotyczy transakcji do dnia 31 grudnia 2020 r., w ktérych nabywca to podmiot z Wielkiej Brytanii bgdacej wéwczas cztonkiem

Europejskiego Obszaru Gospodarczego.
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2020 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

Tabela 15: Liczba wpiséw z zakresu nabycia przez cudzoziemcéw ogétu praw i obowiazkéw, akcji lub udziatéw w spétkach z siedziba w Polsce, bedacych

wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych w Polsce oraz powierzchnia tych nieruchomosci

{wg wojewoédztw)

Suma: Suma:
| DOLNOSLASKIE 46 | 4,24 | 292,25 296,49
KUJAWSKO-POMORSKIE 3 15 18 8,54 67,66 76,19
LUBELSKIE 1 14 15 7,93 78,56 86,49
LUBUSKIE 2 12 14 10,77 57,46 68,23
tODZKIE 34 34 266,77 266,77
MALOPOLSKIE 4 36 40 5,64 325,26 330,90
MAZOWIECKIE 8 100 108 65,99 812,53 878,53
OPOLSKIE 14 17 11,04 92,38 103,42
PODKARPACKIE 11 11 38,43 38,43
PODLASKIE 1 5 6 0,57 8,32 8,89
' POMORSKIE 4 26 30 0,69 1581,08 1581,78
SLASKIE 7 53 60 6,48 547,12 553,60
SWIETOKRZYSKIE 6 6 9,09 9,09
WARMINSKO-MAZURSKIE 2 12 14 2,26 2 806,02 2 808,28
WIELKOPOLSKIE 4 49 53 8,42 407,86 416,28
ZACHODNIOPOMORSKIE 8 15 23 405,31 4 370,47 4775,77
Suma: 52 443 495 537,88 11 761,25 12 299,14
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2020 r,
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

Tabela 16: Powierzchnia nieruchomosci
wieczystym spétek z siedziba w Polsce, w ktérych cudzoziemcy nabyli ogét praw i obowigzkdw, akcje

lub udziaty
(wg kraju pochodzenia nabywcy)

: Suma:
Austria 75,01 457,15 532,16
Belgia 0,56 18,87 19,43
Biatorus 0,03 0,15 0,17
Cypr 626,33 626,33
Czechy 0,41 158,98 159,39
Dania 91,36 91,36
Estonia 9,69 9,69
Finlandia 5,23 5,23
Francja 5,76 42,05 47,81
Hiszpania 1,50 1,50
Holandia 1,89 8749,32 8 751,21
Irlandia 0,48 0,48
Izrael 5,99 5,99
Korea Potudniowa 51,61 51,61
Kuweijt 8,10 8,10
Lichtenstein 51,69 51,69
Litwa 8,91 8,91
Luksemburg 903,97 903,97
Malta 42,97 42,97
Niemcy 430,29 279,23 709,52
Norwegia 3,88 3,88
Portugalia 22,04 22,04
Rumunia 0,13 0,13
Stowacja 0,35 0,89 1,24
Szwajcaria 0,23 32,99 33,22
Szwecja 3,74 5,17 8,92
Tajlandia 0,21 0,21
Turcja 0,31 0,31
Ukraina 0,22 0,37 0,59
USA 1,85 1,85
Wegry 0,67 4,92 5,60
Wielka Brytania - poza EOG! 18,40 18,40
Wielka Brytania - w EOG™ 15,56 15,56
Wietnam 0,02 0,27 0,29
Wiochy 17,06 142,31 159,37
Suma: 537,88 11 761,25 12 299,14

11 Dotyczy transakcji od dnia 1 stycznia 2021 r., w ktérych nabywca to podmiot z Wielkiej Brytanii niebgdacej juz cztonkiem

Europejskiego Obszaru Gospodarczego.
12 Dgtyczy transakcji do dnia 31 grudnia 2020 r., w ktérych nabywca to podmiot z Wielkiej Brytanii bgdacej wowczas cztonkiem

Europejskiego Obszaru Gospodarczego.
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

Tabela 17: Powierzchnia nieruchomosci rolnych i lesnych, stanowigcych wiasno$é lub znajdujacych
sie w uzytkowaniu wieczystym spétek z siedziba w Polsce, w ktérych cudzoziemcy nabyli ogét praw

i obowigzkow, akcje lub udziaty
(wg wojewddztw)

Suma:
DOLNOSLASKIE 64,46 64,46
KUJAWSKO-POMORSKIE 6,68 6,68
LUBELSKIE 0,57 0,57
LUBUSKIE 42,32 42,32
tODZKIE 128,78 128,78
MAZOWIECKIE 1,00 28,68 29,68
PODKARPACKIE 10,65 10,65
PODLASKIE 1101,21 1101,21
POMORSKIE 0,45 2,17 2,62
SLASKIE 0,31 0,31
SWIETOKRZYSKIE 2,04 2 768,95 2 770,99
WIELKOPOLSKIE 5,21 12,91 18,12
ZACHODNIOPOMORSKIE 184,91 4.004,22 4 189,13
Suma: 204,26 8 161,26 8 365,52
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdw

Tabela 18: Powierzchnia nieruchomosci rolnych i lenych, stanowigcych wiasnosé lub znajdujacych sie

w uzytkowaniu wieczystym spétek z siedziba w Polsce, w ktérych cudzoziemcy nabyli og6t praw
i obowigzkéw, akcje lub udziaty (wg kraju pochodzenia nabywcy)

’’’’’’ Suma:
Austria 1T 753 188,91 196,45
Belgia 0,01 0,01
Cypr 262,83 262,83
Czechy 10,12 10,12
Dania 69,85 69,85
Estonia 0,76 0,76
Francja 5,19 0,31 5,50
Holandia 7 449,34 7 449,34
Luksemburg 1,21 1,21
Niemcy 189,03 82,28 271,30
Rumunia ) 0,13 0,13
Szwecja 0,02 0,02
Wielka Brytania - poza EOG® 0,59 0,59
Wiochy 2,35 95,04 97,39
Suma: 204,26 8 161,26 8 365,52

13 Dotyczy transakeji od dnia 1 stycznia 2021 r., w ktorych nabywca to podmiot z Wielkiej Brytanii niebgdacej juz cztonkiem

Europejskiego Obszaru Gospodarczego.
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

Tabela 19: Liczba wpiséw z zakresu nabycia przez cudzoziemcéw ogétu praw i obowigzkéw, akcji lub
udziatéw w spétkach z siedzibg w Polsce, bedacych wiascicielami lokali mieszkalnych i uzytko ch

w Polsce oraz powierzchnia tych nieruchomosci
(wg wojewddztw)

| Suma:

DOLNOSLASKIE 2| 5 7] 69,38| 9959,68| 10029,05
KUJAWSKO-POMORSKIE 1 1 4071,19| 4071,19
LUBELSKIE 1 1 244,52 244,52
LUBUSKIE 2 2 875,08 875,08
tODZKIE 2 2 30188,93| 30188,93
MALOPOLSKIE 6 7 76,55 2326,14| 2402,69
MAZOWIECKIE 19 24 2 106,52 35262,87| 37369,40
OPOLSKIE 1 2 55,40 1155,50| 1210,90
PODKARPACKIE 1 1 29,17 29,17
PODLASKIE 1 1 246,28 246,28
POMORSKIE 6 9 371,97 14 164,52 | 14 536,49
SLASKIE 6 8 226,22 23840,81| 24067,03
WARMINSKO- 1 1 50,10 50,10
MAZURSKIE

WIELKOPOLSKIE 1 14,60 224,78 239,38
ZACHODNIOPOMORSKIE 5 288,29 3284,68| 357297
Suma: 17 58 75 3208,93| 125924,26| 129133,19
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

Tabela 20: Powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych, stanowiacych wiasnosc spétek z siedziba

w Polsce, w ktérych cudzoziemcy nabyli ogét praw i obowigzkéw, akcje lub udziaty

UWAGA:

(wg kraju pochodzenia nabywcy)

Suma:
117,57 117,57
Chiny 77,31 77,31
Cypr 44 170,48 44 170,48
Czechy 178,76 287,50 466,26
Francja 2 003,60 2 003,60
Hiszpania 70,94 70,94
Holandia 4 476,69 4 476,69
Indie 9,40 9,40
Irak 111,18 111,18
Islandia 119,39 119,39
Kanada 182,24 182,24
Lichtenstein 1325,40 1 325,40
Litwa 2362,93 2 362,93
Luksemburg 15 050,51 15 050,51
totwa 260,16 260,16
Malta 49,80 49,80
Niemcy 28,13 228,76 256,89
Rosja 107,10 107,10
Stowacja 47,46 47,46
Szwaijcaria 276,94 2 905,79 3182,73
Szwecja 14,60 658,53 673,13
Ukraina 55,40 55,40
Wegry 1682,70 1 682,70
Wielka Brytania - poza 43 351,87 43 351,87
EOG™
Wiochy 59,98 8 862,07 8 922,05
Suma: 3 208,93 125 924,26 129 133,19

Dane statystyczne zaprezentowane w Sprawozdaniu s3 wynikiem zaokraglenia wartosci z czterech miejsc po przecinku do dwdch
miejsc po przecinku.

14 Dotyczy transakcji od dnia 1 stycznia 2021 r., w ktdrych nabywca to podmiot z Wielkiej Brytanii niebedacej juz cztonkiem

Europejskiego Obszaru Gospodarczego.
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Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2022 r.
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

PODSUMOWANIE

Reglamentacja obrotu nieruchomosciami w Polsce z udziatem cudzoziemcdw polega
na obowiazku uzyskania przez cudzoziemca stosownego zezwolenia, ktére jest podstawg do nabycia

nieruchomoéci na zasadach obowigzujgcych obywateli polskich.

W 2022 r. do Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji wptyneto tacznie 1 375 wnioskéw
o udzielenie zezwolenia na nabycie nieruchomosci oraz udziatéw i akcji w spétkach bedacych wiascicielem
bad? uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozonych w Polsce, a takze o udzielenie przyrzeczen
wydania zezwolenia na nabycie nieruchomosci (promes). W poréwnaniu z rokiem 2021 odnotowano

ok. 25% wzrost liczby wnioskow, ktére wptynety do Ministra.

W 2022 r. minister wiasciwy do spraw wewnetrznych wydat 729 zezwoleri na nabycie 1021

nieruchomosci gruntowych o fagcznej powierzchni 55,3008 ha.

Powierzchnia nieruchomosci
objeta zezwoleniami (w ha)

Liczba zezwolen

osoby fizyczne 723 53,1200
osoby prawne 5 2,0000
przedstawicielstwa dyplomatyczne 1 0,1808

W ramach ww. liczby 729 zezwoleri 149 zezwoleri dotyczyto nieruchomosci rolnych oraz lesnych
(niektére nieruchomosci majg jednoczeénie charakter rolny oraz leény) o tacznej powierzchni 29,63 ha.
Wéréd 149 zezwoleri dotyczacych nieruchomosci rolnych i lesnych 19 zezwoler dotyczyto nieruchomosci

stricte leénych o tacznej powierzchni 7,15 ha.

i ) Powierzchnia nieruchomosci
Liczba zezwolen

objeta zezwoleniami (w ha)

osoby fizyczne 29,63
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Zezwolenia na nabycie nieruchomosci gruntowych wydane w |latach 2018-2022

2022 729 55
2021 598 46
2020 429 45
2019 470 54
2018 241 26

W 2022 r. minister wtasciwy do spraw wewnetrznych wydat 261 zezwoleri na nabycie lokali
mieszkalnych potozonych w strefie nadgranicznej oraz lokali uzytkowych o tacznej powierzchni
15929,40 m?> na rzecz obywateli spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub Konfederaciji

Szwajcarskiej.

W omawianym roku wydano 11 zezwoleri Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
na nabycie udziatéw i akcji w spétkach, w tym 9 zezwolen dotyczyto udziatéw i akcji w spétkach bedgcych
wiascicielami bad? uzytkownikami wieczystymi 121,04 ha nieruchomosci potozonych w Polsce oraz
2 zezwolenia dotyczyty udziatéw i akcji w spétkach bedacych wiascicielami lokali mieszkalnych i uzytkowych

o powierzchni 289,34 m2

Zezwolenia na nabycie lub objecie przez cudzoziemcdéw udziatéw lub akcji w spétkach

handlowych z siedzibg w Polsce, bedgcych wtascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci

gruntowych wydane w latach 2018-2022

2022 11 121
2021 11 222
2020 26 159
2019 20 136
2018 5 7
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W 2022 r. Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji wydat 138 decyzji odmawiajacych

udzielenia zezwolenia na nabycie nieruchomosci, lokali oraz akgji i udziatéw.

W ramach wymienionej liczby, decyzje negatywne zostaly wydane z powodu niewykazania
przez cudzoziemca jego trwatych wigzi z Polska, braku spetnienia innych ustawowych przestanek
uzasadniajacych wydanie zezwolenia (np. udokumentowania Zrédet pochodzenia érodkéw finansowych
na nabycie nieruchomosci lub niedostarczenie dokumentéw niezbednych do wydania pozytywnego
rozstrzygniecia) badz w przypadku, gdy nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca mogfoby spowodowac
zagrozenie obronnoéci, bezpieczefstwa paristwa lub porzadku publicznego. W ramach wskazanej liczby
wszystkich decyzji odmownych 1 decyzje odmowng wydano z powodu wyraZenia sprzeciwu przez Ministra

Obrony Narodowej oraz 1 decyzje z powodu wyrazenia sprzeciwu przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Analizujac szczegétowe dane dotyczace skali nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcow
przedstawione w niniejszym Sprawozdaniu nalezy stwierdzi¢, ze analogicznie do lat ubieglych najwigksze
zainteresowanie nabyciem nieruchomosci w Polsce wykazujg cudzoziemcy z Europejskiego Obszaru
Gospodarczego. Powierzchnia nabytych przez te grupg cudzoziemcdw nieruchomosdci gruntowych w roku
2022 r. stanowi prawie 95 % powierzchni wszystkich nabytych nieruchomosci gruntowych. Przedmiotem
zainteresowania sg przede wszystkim nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod inwestycje gospodarcze
nabywane przez przedsigbiorcéw, a takze na cele statego zamieszkania na terenie Polski przez obywateli

paristw cztonkowskich EOG, ktérzy zyja i pracuja w Polsce.

Z danych zgromadzonych w rejestrach wynika, iz w 2022 r. zostaly zarejestrowane transakcje, moca
ktorych cudzoziemcy zaréwno na podstawie wymaganego zezwolenia, jak i bez obowigzku ubiegania

sie 0 zezwolenie, nabyli:

* na podstawie 13 066 transakcji nieruchomosci gruntowe o facznej powierzchni 12 823,95 ha
(w tym 2 268 transakcje dotyczyly nieruchomosci rolnych i lesnych o tacznej powierzchni
5119,87 ha),

* na podstawie 17 442 transakcji lokale mieszkalne i uzytkowe o tgcznej powierzchni

1094 461,67 m>.

W 2022 r. zarejestrowano 570 transakcji kapitatowych, a wéréd nich dodatkowo:

- 495 wpiséw dotyczacych nabycia lub objecia przez cudzoziemcdw akcji, udziatéw lub ogotu praw
i obowiazkéw w spétkach bedacych wiascicielami lub wieczystymi uzytkownikami nieruchomosci
gruntowych,

- 75 wpiséw dotyczacych nabycia lub objecia przez cudzoziemcdéw akgji, udziatéw lub ogdtu praw

i obowigzkéw w spétkach bedacych wiascicielami lokali mieszkalnych i uzytkowych.
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W omawianym roku sprawozdawczym odnotowano transakcje dotyczgce nabycia przez
cudzoziemcow ogotu praw i obowigzkéw, akcji lub udziatéw w spétkach bedacych wiascicielami

lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci rolnych i lesnych o facznej powierzchni 8 365,52 ha.

Na wzrost nabycia w ostatnich latach nieruchomosci, jak réwniez akcji lub udziatéw w spétkach
handlowych z siedzibg w Polsce wptyw miato m.in. zakoriczenie okreséw przejsciowych dotyczacych
nabywania tego rodzaju nieruchomosci przez podmioty pochodzace z Europejskiego Obszaru
Gospodarczego i Konfederacji Szwajcarskiej oraz fakt, iz Polska jest krajem popularnym i atrakcyjnym
w sensie biznesowym. Nalezy to réwniez taczy¢ z konfliktem zbrojnym na terytorium Ukrainy i migracja

obywateli tego paristwa do Polski.

Prowadzone przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji rejestry nieruchomosci, akji
i udziatéw nabytych i objetych przez cudzoziemcédw za zezwoleniem oraz bez obowigzku uzyskania
zezwolenia powinny pozwalaé na monitorowanie tendencji w tym zakresie oraz analize skali
zainteresowania poszczegélnych grup podmiotéw (oséb fizycznych oraz przedsiebiorcéw reprezentujgcych
zagraniczny kapitat) nabywaniem konkretnych rodzajéw nieruchomosci oraz stopnia zainteresowania
takimi nieruchomosciami w poszczegélnych wojewddztwach. Prowadzone rejestry to baza danych
zawierajgca w szczegolnosci informacje dotyczace nieruchomosci nabytych przez cudzoziemcéw oraz dane
spotek, w ktérych cudzoziemcy nabyli lub objeli akcje lub udziaty. Dane te wynikajg z nadestanych aktow
notarialnych oraz postanowient sadowych, a takie uzyskiwane s3 w toku prowadzonych przez organ

czynnosci wyjasniajacych.

W 2022 r. do Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji wptyneto 35 258 dokumentéw
dotyczacych transakcji nabycia nieruchomosci, akeji i udziatéw przez cudzoziemcédw. Na podstawie tego
dokonano 31 078 wpiséw do rejestréw, tj. 30 508 wpiséw dotyczacych nabycia nieruchomosci przez
cudzoziemcéw oraz 570 wpiséw z zakresu nabycia ogétu praw i obowiagzkéw oraz udziatéw i akcji w spétkach

bedgcych wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci.

Zakonczono ad acta 13 866 dokumentdw, z czego 9 481 w zakresie obrotu kapitatowego i 4 385

dotyczgcych nabycia nieruchomosci.

Pozyskiwanie informacji od 1 stycznia 2017 r. o okreslonych zdarzeniach prawnych, ktérych strong
jest cudzoziemiec w rozumieniu przepiséw ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
oraz rozszerzenie katalogu dokumentdéw, do przesyfania ktdrych zostali zobowigzani notariusze i organy
administracji publicznej, pozytywnie wptyneto na pewnos¢ obrotu gospodarczego. Powyisze spowodowato,
iz dane wprowadzane do rejestréw nieruchomosci, udziatéw i akcji nabytych przez cudzoziemcow,
doktadniej oddajg rzeczywisty poziom zainteresowania cudzoziemcdw nieruchomosciami potozonymi

na terytorium Polski oraz ich udziat w polskim rynku kapitatowym.
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Przedstawiajac Wysokiej Izbie Sprawozdanie z realizacji w 2022 r. ustawy z dnia 24 marca 1920 r.

o0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdw, zwracam si¢ z uprzejma prosha o jego przyjecie.

Minister

Spraw Wewnetzny€h i Administracji

Mariusz Kaminski
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